in tal caso la verifica dei parametri fissati per i locali di abitazione permanente deve essere fatta
rizpetto alla superficle di pavimento complessiva del due vani

Servizi igienicl ;
5. | locali adibit] a servizio igkenico devono possedera | requisitl minimi riporati in tabella.

Servifi ighenicd dei locali di abitazione = Requisiti

Superficie 2,50 mg
Lorghezza 120 m
Arcesen divito di accesso diretto da cucina o spagse cottura, ammesss tramite antibagno

Dotarione  sonitard | waso, bedet, lavabo, vasca da bagno o doccla, suddivisa anche In pil locall purché
per alfaggia riservati esclushamente ai sarvizi igienici

6. Nel caso di servizi igienid finalizzatl all'utilizro di persone diversamente abill, £ ammesso Futilizeo
di apparecchi multifunzione, nel rispetto della specifica normativa di settore.

7. Mel caso di pid servizi igienici nella stessa unita immobiliare, | valori minimi sono prescritti per il
solo servizio iglenico principale e la dotazione richlesta pud essere garantita considerando fa totalita
dei servizi igienici presanti.

Art. 51 - Requisiti specifici dei locali destinati ad attivita diverse da quella abitativa [art. 64
R.E.2015 in manutenzione]

1. In relazione alla destinazione funzionale, e in conformita con (1 |z vigente normativa in materia di
igiene e sicurezza sul lwoghi di lavoro, sono definitl, nel successid articoll, | parametri ed | reguisiti
tplenlco-sanitari minimi dei locali destinati ad attivite diverse da guella zbitativa, sia per | nuowi
edifici che per gli Intervent! sul patrimonio edilizio esistente,

2. In presenza di discipling specifica per particolari funzioni (scuale, alberghi, strutture sanitarie,
impianti sportivi, ecc.), le prescrizioni del presente Regolamento si applicanc per quanto non in
cantrasto con la disciplina di riferimento per la funzione.

3. | pararmetri e requisiti definiti nei successivi articoli sono da applicare agli interventi di:

- Nuova edificazione:

- Demolizione e ricastruzione con diversa sagoma di edifici esistenti;

= Cambi d’uso, laddove comportino varazione defla destinazione funzionale dei singoli locali in una
destinazions dl maggior pregio,

interventi sul patrimonio edilizio esistente

4. Megli Interventl di recupers del patrimonio edilizio esistente, diversl dalla demalizione e
ricostruzione con diversa sagoma e dalla ristrutturazione urbanistica, & consentito il mantenimento
di condizioni in essere che non verifiching il pleno rispetto dei requisiti prescritt] per | nuovi edifici in
materia di posizione rispetto al terreno, aerazione, iluminazione, altezza, dimensionamento dei
locali a condizione che:

a. non si determini un peggioramento della situazione preesistente sotto il profilo igienico sanitario;

b, nei cambi d'usc non sia trasformata 1z funzione dei singeli locall inserendo wtilizzl di maggior
pregio rispetto a quelli presenti, con riferimento alle classi di pregio definite all'art. 65.

Art. 52 - Categorie dei locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art. 65 R.E.2015]

1. | locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa, in relazione alla funzione e alle
caratteristiche d'use, si distinguano in:

= Lacall prirmari
- Locali di supporto
- Locali di servizio
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- Locali accessaori

2. Per ciascun tipo di locate, in relazione alla funzione swolta, & assegnata una classe di preglo, quale
riferimento ai finl delle verifiche di natura Ighenico-sanktaria, in particolare per il riutilizzo con
cambismento di destinazione d'uso e di funzione di locali esistentl privi dei requisiti igienico-sanitari
standard,

3. Le categorie, |e tipologie di locali a esse afferanti e le relative classi di preglo sone riportate nalla
tabella che segue;

Locali per funsioni diverse da guella abitativa - Individuazione
Charsse of
Caotegavio Corattenstica d'wso Tipo di focall ™
pregic
Localf primary prevedong la presenza continuativa di 2
addetti, nell'eserczio della funziane
primaria
Lecali df supporto pravedono k3 presenia non zale somministrazione, sals 3
cantinuativa 41 addetti per funzioni 41 | nunsond e sale di riposo &
supporte allattivitd ariendale, diverse | supporto di uffici di
dalla principale, ma necessarie perle | produzione, sale rarionl,
esigenze dell’attivith o degli addetti relettor, sake di riposa,
auditorium e sale congressi
Lacali dF senwizio prevedons |a presenza saftuaris di sarvlzi igienico-assistenziali, 4
addetti ambulatort aziendall e sale
medicazione
magadzing, archivi, spazi di
disimpegne & distribuzione
verticale & orizzontale
Locolf oceessori sono adibiti eschusivamente a fungenl | soffltte, canting, ripostigl 2 5
cormplemsantarn ¢ compartano la quanta a exsi assirmilabili
prosenda soltante saluaria di addeta
| o —

Art. 53 - Posizione dei locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art. 65 R.E.2015)

1. | locali prmari e di supporto devono, di norma, essere fuorl terra,

2. | locali serminterrati possono essere adibiti a funzioni primarie e di supporto esclusivamente in
presenga dei seguenti requisiti:

- la parti contro terra devono essere pratette da scannafosso aerato e isperionabile di larghezza
maggiore di cm 60, di profonditd maggiore di almeno cm 15 rispetto al plane di calpestio del
Iocale, ove possano sfociare e sventuall aperture aeranti del vespaio;

- il plana di calpestio, ove non sia presente un sottostante cantinato, deve essere Bolato dal
terrenc mediante solaio o vespaio adeguatamente aerato;

=il locale deve rispondere a tutte le altre prescrizioni del presente Regolamento in relazione alle
specifico uso cui deve essere adibito,

3. | locali seminterrati che non rispettano tutti | requisiti di cui al precedente comma possenc essere
adibiti esclusivamente a funzioni di servizio o accessorie.

4. | locali interrati o prevalentemente interrati possono essere ardinariamente utilizzati come locali
di servizio soltanto in presenza di tutti i requisiti di cui al precedente comma 2: possono altriesi,
previo otienimento del parers favorevole da parte dell’Azienda sanitaria locale competente per
territorio, essere adibiti ad attivita primarie o di supporto ove lo richiedano particolard esigenze
tocniche e funzionall,

5. | locall Imterrati o prevalentermente interrati che non rispetting tutte le prescrizionl di eul al
precedente comma possono essere adibitl esclusivamente a funzionl accessorie.
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Art. 54 - llluminazione dei locall destinati a funzieni diverse da quella abitativa [art. 67
R.E.2015]

Locali primari e di supporto
1, Tuttl | locali primari e di supporto devono di norma usufruire di iHluminazione naturale diretta.
2. La superficie illuminante deve comisponders ad almeno;

- 1/8 della superficie utibe del locale se la superficie del locale & inferiore a mg 100;

= 1/10 delia superficie utile del locale, can un minimo di mg 12,5, se la superficle del locals &
compresa tra mg 100 e mg 1000;

- 1/12 dellz superficie utile del locale, con un minima di mg 100, se la superficie del locale &
superiore a mg 1000,
3. Almeno il 50% della superficie illuminante deve essere ardinariamente collocata a parete, inclusa
la porzione verticale degli shed;

4, Megli interventi sul patrimonio edilizio asicstante, per i locali di preparazions e somministrazione
alimenti & sempre ammesso il ricorso all'llluminazione naturale di tipo indiretto, ferma restando la
necessita di garantire la salvaguardia della salute e le condizioni di sicurezza & benessere dei
lavorator,

5. Il ricorse all'illuminazione artificiale o I'utilizzo di parametri infericri a quelli sopra individuati &
consentito per motivabe esigenze in relazione a particolar tipologie di attivith o alla tutela di edifici
di interesse storico, previo parere favorevole dell’Azienda sanitaria competente per territorio. Song
fatte salve le eventuall specifiche disposizioni di settare,

Locall di servizio

6. Lilluminazione dei locall di servizio pud essere garantita sia in maniera naturale diretta che
artificiale. E sermpre ammesso il ricorso alla sola illuminazione artificiale.

Locall gooesson

7. Par | locall aceessorl pon & necessadia Mluminazione naturale diretts ma deve CoOMURGUE assens
assicurato un livello di iluminazione funzionale all'uso previsto.

Art. 55 - Aerazione dei locali destinati a funzioni diverse da guella abitativa [art. 63 R.E.2015]

Locall primari & supparic
1. Twtgi i bacali devano di norma usufruire di eerazione naturale diretta.
2. La superficie aerante deve corrispondere ad almeno;
- 1/8 della superficie utite del locale, se la superficie del locale € infericre a mg 100;
= 1/16 della superficie utile del locale, con un minimao di mg 12,5, se la superficie del locale &
compresa tea mg 100 e mg 1000;
- 1/24 della superficie utile del locale, con un minimo di mg 62,5, se la supearficie del locale &
superiors a rmg 1000,

3. Le porte & i portoni comunicanti direttamente con "esternc possono essere compresi nel
computo delle superficl aeranti fino ad un massimo del 50% delia superficle minima necessaria, Per
plecoli fendi commerciali e di servizio alla residenza e alla persona, fino a 100 mq di superficie aperti
all'utenza, porte e portonl sona integralmente computabill come superfici agranti,

4.l ncorso alfasrazione forzata @ consentito esclusivamente per esigenze tecniche o di sicurezza,
previo parere favorevaole dell' Azienda sanitaria competente per territorio, alle seguentl condizioni:

- Faria di rinnove deve essere prelevata secondo guanto previsto dalle norme UNI 10330 e
deévono essere predisposti adeguati sistemi di reimmissione dell'aria convenientemente
climatizzata & deumidificata.

= |'impianto di aerazione forzata non pud, di norma, essere utilizzato per la rimozione degh
agentl imquinanti provenienti dalle lavorazionl; in tall casl dovrd essere previsto un impianto di
aspirazione localizzato, coordinato con impianto di serazione del locale.

5. Per i locali di preparazione e somministrazione alimenti limitataments agll interventi sul
patrimonic edilizio esistente, & sempre ammesso il ricorso all'aerazione forzata, alle condizioni
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elencate af comma che precede, senza necessita del parere ASL, ferma restando la necessita di
garantire la salvaguardia della salute, & le condizionl di sicurezza e benessere del lavorator,
Locall dif senvizio
6. Uaerazione dei locali di servizio pud essere garantita sia In- maniera naturale dirstta che
meccanizzata,
7. In caso di asrazione naturale la superficie aerante deve essere almeno pari a 1,/12 della superficie
del locale e pub essere collocata a parete o a soffitto.
E. E sempre ammessa | ricorso alla sola serazione meccanizzata assicurando un ricamble d'arla nen
inferiore a:

= 5 wolumi orari, nel caso in cul I'implanto sla ad estrazione continua;

- 3 volum| per ognl utilizze del locale, nel caso in cul lMimpianto [dimensionato per almeno 10

valumi orari} sia a estrazione intermittente, com comando automatico temporizzato,

Localf acoessoni

9, Per | locali accessori mon & necessaria I'serazione naturale diretta ma deve comungue sssere
assicurato un livelle di agrazione funzionale all'uso previsto,

Art. 56 - Dimensioni e aitezze minime dei locali destinati a funzioni diverse da quella
abitativa [art. B9 R.E.2015]

1. Gli ambienti di lavore di aziende industriall o di produzione di servizi che occupano pl di cinque
lavorater, e in ogni caso in guelle che eseguono le lavorazioni che comportano la sorveglianza
sanitaria, devaona rispettane | limitl di altezza, cubatura e superficie definiti dalla vigente normativa
in materia di igiene dei luophi di lavoro [Allegato IV del DLgs 81/2008); altezze inferiori, fino & un
minimo inderogabile di m 2,70 possono eSSEre ammesse, per necessith tecniche e aziendali,
seltanto previo parere favorevole dell’Azienda sanitaria locale competente per territorio.

2. Gli ambienti di lavoro devana garantire e altezze minkme individuate nella tabella che segue;

Altezre minlme dei locall destinati ad utilizzi diversi dall'abitazione

Tioo df focali & wsi Locali con alterza | Local con allEEia Aon ormogenes
DTOgEREDT
Altezzn Alterza Albarza Cnralizionni
ik g media fm) | minima fm)

Locall primari @ di supporto [ 3,00
per industriab-artigianali e
commarciai @ di grande
distribuziong

Locall primari e di sepporte | 2,70
per commerciall, direzionall,
turstco-ricettivi e di sendizio

Locali di servizio [per twttl gli | 240 2,40 2,20 le porzionl com  altezza
sl mingre & m 240 non
CBYOND COMUNGUe Superars
il 3% del totale della
superficie del locale

Loecall accessorl {per tutti gll | 1,80 1,80 1,50
]

3. Per ogni lavoratore deve eszere assicurata une cubatura non inferiore a me 10 ed una superficie
nen inferiore a mg 2.
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4. La superficie dei singoli locali non deve essere inferlore a mg 9, fattl | sabvl | ca%i in cul la minore
superficie sia necessaria per speciali esigenze di lavorazione.

Art. 57 - Dotazione di servizi igienici e assistenziali degli ambienti destinati a funzioni diverse
da quella abitativa [art, 70 R.E.2015]

1. Quando non diversamente disposto da normative specifiche, i luoghi di lavoro, devono osiere
dotati di:

- idonel gabinetti, nella misura di 1 servizio igienico ogni 10 addetti;

- Incali destinati a spogliatoi, neicasi e con | requisits previsti dalla vigente normativa nazionale di
igiene sui luoghi di lavore quando il tipo di attivita lo richieda, distinti fra | due sessi solo per le
ariende che occupano pil di cingue dipendenti, di superficie almeno pari a mg 1,20 per
addeito,;

- lavabi, nella misura minima di uno ognl cingue addetti;

- docce, nel casl & con i requisiti previsti dalla vigente normativa nazionale di igiene sui luoghi di

lavore (in locali separati per uomini & donne o prevedendo un'utilizzazione separata degli
stesst);

- ambulatori o camere di medicazione, refettor] e locali di riposo quande il tipo di attivitd o la
salubritd lo esigons, nei casi @ con i requisiti previsti dalla vigente normativa nazionale di igiene
sud luaghi di lavoro,

2. | servizi igienico-assistentiali dovuti devono presentare le caratteristiche e i requisiti elencati nella
tabells che segue:

Servizi iglendco-assistenziall per lunzienl diverse da quela abitativa — raquisiti

st drwiid b g e
Locall datali sia di we che df @ity apparecchi igienici Superficie almeno pari a mg 1,20
Locali oi disimpegne fantibogna) con imvaba Superficie almeno pari a mg 1,50
locall per docea Superficie almeno parl & mag 1,00
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Capo Il — Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

Art. 58 - Spazi e servizi pubblici [Nuovo articolo 7)
1. Le norme riferite alla manutenzione & realizzazione degl spazl @ dei servizi pubblici sono definite
dallo strumento urbanistice comunale, in particolare nella Parte 2, Titolo | delle Morme Tecniche di
Attuazione del Regolamento Urbanistico, in attuazione degli indirizzi contenuti nel Piano
Strutturale, con la seguente articolazione:

art, 2B - disposizioni generali

art. 27 - piazze e aree pedonali

art. 2B - aree per parcheggio

art. 32 - aree per impianti sportivi

art. 34 - spunle & universith

art. 35 - servizi collettivi

art. 36 - complessi cspedallen

art. 37 - housing sociale

art. 38 - cimiteri

2. L'occupazione di suako pubblica per le diverse attivitd & altresi soggetto alla relativa disciplina di
settore, “Regolamento comunale per Fapplicazione del canome per I'occupazione di spazi ed aree

pubbliche” {disponibile i rete civica), non costibuente discipling  wrbanistico-edilizia, la cul
viglazione non costituisce fattispecie di abusivismo edilizio ai sensi di Legge.

Capo Il — Tutela degli spazi verdi e dell'ambiente

Art. 59 - Verde pubblico [Nuovo articolo 8]

1. Le norme riferite alla manutenzione ¢ realizzazione del verde pubblico sono definite dallo
strumento wrbanistico comunale, in particolare nella Parte 2, Tholo | delle Morme Tecniche di
Attuazione del Regolamento Urbanistico, in attuazione degli indirizzi contenuti el Piano
Strutturale, con la seguente articolazione, ai guali contenuti si fa espresso rimando:

art. 26 - disposizioni generall

art, 29 - verde pubblico/parchi

art. 30 - verde ripariale

art. 31 - parchi e giardinl di interesse storico
art, 33 - orti sociali

Art. 60 - Tutela dell’ Ambiente [Muavo articola 9]

1. Le narme riferite alla tutela dell’Ambiente sono definite dallo strumento urbanistico comunake, in
particelare nella Parte 4, Titolo 11 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbamistico,
in attuazlone degli indirizzi contenutl nel Plano Strutturale, con la seguente articolazions, ai quali
contenuti si fa espresso rimanda;

CAPO | - La rete ecologica

art, 71 - disposizioni generali

art. 72 - le aree di riqualificazione ambientale
CAPO I - Misure di proteziones

art. 73 - disposizioni generali

arl. 74 - fattibilita peclogica

art. 75 - fattibilith idraulica

art. 76 - fattibilita sismica
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4. La gestiome patrimonio arboreo pubblico ¢ privato & altresi soggetto alla relativa disciplina di
settore, “Regolamento del Patrimonio arboreo della cittd” (disponibile in rete civical, non
costituente discipling urbanistico-edilizia, [a cui viclazione non costituisce fattispecie di abusivismo
edilizio al sensi di Legge.

Capo IV - Infrastrutture, serviri e reti tecnologiche

Art. 61 - Infrastrutture e reti tecnologiche [Nuove articolo 10]

1, Le norme riferite alle Infrastrutture e alle retl tecnologiche sono definite dalle strumento
urbanistico comunale, in particolare nella Parte 3 delle Morme Tecniche di Attwszions del
Fegolamento Urbanistico, in attuazione degll indirizzi contenuti nel Piano Strutturale, con la
sepuente articolazions, i guali contenwti si fa espresso rimando:

TITOLD | - Infrastrutture per la mokbilith

art. 44 - aeroporto

art, 45 - rete ferroviaria

art. 46 - rete tramviara

art, 47 - autostrade ¢ Strade di Grande Comunicazione [SGC)
art. 48 - strade

art. 49 - piste clclabili

TITOLO 1] - Reti e impianti tecnologici

art. 50 - rete per "'approvvigionamento idrico

art. 51 - rete fognaria ¢ impianti di depurazione delle acque
art. 52 - rete per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbami

art. 53 - rete e impianti di distribuzione dell'energia elettrica
art, 54 - rete @& impianti di distribuzione del gas
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Capo V - Recupere urbano, gualith architettonica e inserimento paesaggistico

Art. 62 - Disciplina generale delle opere esteriori ai fabbricati [art. 71 R.E 2015 adeguato]

1. Sono soggette alle prescrizioni dei seguenti articoli, da 63 & 72 le opere esteriori agli edificl, con
particolare riferimento a quelle prospettanti sulla pubblica via o su spazi pubblici o di uso pubbiico
che contribuiscono a definire [immagine urbana. Restano fermi i divieti e le prescriziond stabiliti
dalla strumento urbanistico in materla.

2. Le prescrizioni definite al presente capitalo non si applicano nei seguenti casi:

a. Interventi di manutenzione ordinaria su Infissl, facciate e coperture che non introducano nuovi
materiali o finlture;

b. recupero di assetti preesistenti, opportunamente rilevahbill & documentatl:

c. qualora il rispetto delle prescrizioni di cui agli articoli da 63 a 72 crei contrasti con iz discipling
di particolare tutela definita dal presente Regolamento per le zone e per gli edifici di
particolare interesse (articoli da 73 a 87), che & da intendersi prevalente;

d. interventi su edifici, o porzioni dei medesimi, notificati quali Benl eulturali ai sensi del D.Lgs
42/2004, a condiziona 'intervento sia stato esplicitamente autorizzato dallEnte preposto afla
tutela del vincolo,

¢. particolari fattispecie ed esigenze, esautientemente documentate e puntualmente motivate, &
condizione che si colloching al di fuori del centra storico UNESCO, ferma restands Mobbligo di
adozione di tutti gh accorgimentl utili a garantire la mitigazione degli impatti generati & la
necessith di preventiva verifica con acquisizione del parere della Commissione Edilizia
Interna.

Art. 63 - Terrazze a sbalzo, tettoie e sporgenze sulla pubblica via [an, 72 R.E.2015]

Terrgzze @ stalro

L La realizzazione di terrazze a sbalzo su facciate frontistanti vie e altri spazi pubblici & amimessa
esclusivamente guando detti spazi presentino una larghezza di almeno m 2,00, misurati
ortogonalmente alla facciata interessata, sino alla facciata frontistante o, guando Pedificio
contrapposto non esista o sia armetrato rispetto al filo stradale, sing al filo retromarcliapiede del lato
opposto della via, nel rispetto dei requisiti definiti nefla tabella che segue.

Sporgpenze sulla pubblica via - valor limite

aggetto massimo del terrarzo dal plano della facclata 120 m

aitezza libera minima tra intradosso del terrazio e quota retromarciapiede 4,50 m

guota di imposta di elementi di sostegno o decorazione dalla guota | 350m
retromarciapiade

sporgenze dal plano della facciata, fino ad un'altezzadim 2,10 & cm

Tetioe a shalto

2. Le tettoie a shalro da realizzare su facciate prospicient! spazi pubblicl sono ammesse solo per la
protezione dell’accesso principale delledificio o degli ingressi a luoghi aperti al pubblico, con |
reguisiti riportati nella tabella che segue.
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Tettoie a shalzo — Requisiti

Altezza libera tettola non inferiore @ m 2,50 misursta dalln quota del terreno,
marciapiade, pavimentazione, postl in aderenza all'edificio, al
pufts pid Basso della tettaia

Altezza libera delle mensole, travl ed | noninferiorea m 2,30
elementi decerativi  ancorati  alla
facciata

| Sporgenza  massima  della tathoia, | m 1,00 per ke téttoie con altesia libera paria m 2,50

(compresi i canali di gronda) m 2,50 per le tettoie poste ad a'tezza parl o superiore a m

4,00,

in mitura proporzionale allaltezza libers defla tettola quanda
questa sia compreca wa m 2,50 & m 4,00;

non superiorn alla larghezea del marciaplede

3. Le tettole devono presentare inoltre e seguenti caratteristiche:

= essere munite di apposith sistemi per la raccolta e il comvogliamento aliz fognatura deifle acque
plovene, con calate opportunamente incassate nelfa muratura;

= esseErg collocate in modo tale da non nasconders | pubblica illuminazione, i cartelli indicatorn
dei nomi delle vie o altri elementi di interesse pubblico.

Alfre sporgenze

4. Gli elementi decorativi di gualsivoglia tipologia posti a quote superiori a m 2,10 potranne avere
2ggettl superiori a cm & a8 condizione che siamo correttaments (nseriti nel contests 2 ban si
armaonizzino con |3 facckata nel swo complesso.

5. Gli zoccoli, @ in genere tutte le parti basamentali degl edificl devene garantire | seguenti requisitiz
= non octupare il suolo pubblice;
- presentare un'altezza parn ad almeno cm &60;
- gs5ere realizzati in pietra o altro materiale idoneo alla funzione.

Art. 64 - Opere pertinenziali [art. 73 R.E.2015]

Mlerd af cimte

1. | muri di cinta esistenti quando non siano in materiale originarlamente previsko a faccia vista,
devono presentare finitura 2 intonaco @ tinteggistura con colori compatibili con il contesta
circostante,

2, Muri di cinta e recinzionl in genere devono presentare materiali e finiture coerenti con il contesto
e non potranng di norma avere altezza superiore a m 3,00, Altezze superior possono essere
ammesse in particolari e motivate casistiche,

Opere pertinenziali

3. La modifica dei resede con realizzazione di opere o manufatti pertinenziali di gualsivoglia natura,
deve essera realizzata con forme e materiali tali da assicurare un corretto inserimento nel contesto,

d. L'inserimento di piscine pertinenziali in resede posti all'interna o in adiacenza a zone agricole
deve avvenire contenendo al massimo Iimpatto sul territorio aperto e garantendo, & tale scopo, |
seguenti reguisiti;

- positionamento all'interno del resede di pertinenza o in area a esso adiacente;
- collocazione tale da minimizzare scavi, reinterr 8 opere di contenimenta def terreno;
- collecazione dei locali tecnici completamente interrata;

= impostazione del bordo vasca al Hvello del terreno, Ned soli casi di terreno in dislivello, sona
ammesse porzieni in rilevato per un massimao di 60 om;
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- forma rettangolare e dimensioni proporzienate all'utilizzo quale pertinenza;
= finitura del fondo in calor sabbia o similare;

- pavimentazioni esterne con forme e materiali tali da armonizzarst con I contesto territoriale di
riferimento & contenute a gquanto strettamente necessario per una idonea accessibilitd alla
VILCSH,

Art, 65 - Infissi e affissi [art. 74 R.E.2015]

1. Tutte le porte poste sulla via pubblica o di uso pubblico o su altri spazi destinati al pubblico
transito devono apeirsd, di norma, verso Finterno dell®edificio.

2. Quandoe cid non sia possibile, owwero quando debbano aprirsl verso Pesterno per maotivi di
sicurezza o per || rispette di normative specifiche, le porte devono essere, ove possibile,
debitamente arretrate rispetto al filo della facciata, in modo tale da non costituire intralcio alla
libera circolazione di velceli & pedoni, owvvero essere provviste di idonei dispositivi di segnalazions di
Aperiura.

3. Le persiane, gll avwolgibili con apparato a sporgere e altri simili affissi possono aprirsl verso
'esterno solo quando I loro parte inferiore si trovi ad altezza di almeno m 2,30 dalla quota del
terreno, del marciapiede, o della pavimentatione, posti in aderenza all'edificio.

Art. 66 - Modifiche delle facciate [art. 75 R.E_2015 in manutenzione]

1. Qualsiasi intervento che Interess| finestre, logge, porticati e terrazze e in generale le facciate non
potrd In nessun caso comportare alterazions della composizione architettonica delle stesse, o
amplizmenti non coerentl con | caratter architettonici originari dell'edificio o con il contesto
urbano di riferimento.

2. aone ammessi, nel rispetto della discipling del Regolaments Urbanistico e dei requisiti igienico-
sanitari, previa redazione di un progetto unitario a garanzia dei criteri di coerenza tipologica e di
corfetio inserimento nel contesto, da sottoporre a preventiva verifica da parte della Commissione
edilzia interna:
- Interventi che comportine la formazione di nuove aperture di facciata, ka chiusura o la rilevante
madifica di aperture esistenti;

- Interventi su logge, terrazzi e porticati che prevedano 'arganico riutiiizze di tall superfici in un
coerente rapporto formale @ distributive con Padificio & con il contasto:

- interventi sulle facciate, anche con creazione o modifica di logge, terrazze, porticati,
schermature e frangi-sole finalizzati all'efficientamento energetico dell*edificio.

Il preventivo parere della Commissione edilizia interna nen & richiesto in caso di modifiche minor,
non percepibili alla visione d'insieme & conformi al ceiteri e alle prescrizioni definite nel presente
articolo

3. L'applicazione di "cappotti termici” o 'utilizzo di intonaci di nuova generazione per finalita di
efficientamento enargetico & ammesso esclusivamente alle seguenti ulteriori condizioni:

- nam interessi facciate che costituiscano parte di una cortina stradale continua, salvo | casi in cul
5i presenti un assetto del luoghl e si adotting accorgimenti tali da consentirme un corretto
Inserimento;

- nan interassi edific classificati dal Regolamento Urbanistico quali “ermergenze di valore storico
architettanica”

4, Per gli edifici di interesse storico-artistico, tipologico o decumentario tali interventi non devono
comportare inngvazioni ¢ alterazioni che ne pregiudiching il valore, fermo restando che, guando la
facciata sia stata interessata da modifiche e alterazioni Incongrue sono sempre ammessi gli
interventi finalizzati a dpristinarne la veste architettonica originaria o guella storicizzata.

wirmitesiand per gli intervent) interni

5. Gli interventi da eseguirsi allinterno degl edifici non possono interessare (né direttamente, né
indirettamente) le aperture di facciata prospicienti spazi pubblici con tramezzi, solai o altd slement
che possano pregiudicare | caratter] architettonici del prospetto.
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G6. A tal fine valgono le seguenti prescriziont

a. | solai o soppalehi che venissero realizzati in un locale finestrato, sia ex novo che modificando
la quota di imposta di elermenti orizzontall preesistentl, devano essere mantenuti a una quota
di imposta non inferiore al valore che si ottiene aggiungendo lo spessore del murg esterno
alla guota dell"architrave della finestra;

b, quote inferion sono generalmente ammissibili guande ci si discosti di almeng m 2,40 dal file
esterno della parete finestrata , riducibili fino a m 2,00 quande la quota di imposta, misurata

dal marciapiede, sia almenc pari a una volta & merzo la larghezza dello spazio pubblice
frontistants

Art. 67 - Terrazze a tasca sulle coperture [ar. 76 R.E.2015]

1. La realizzazione di terrazze a tasca sulle coperture degli edifici esistenti, nei casi in cui non sia
espressamente  vietata dallo strumento urbanistico, deve interessare un'unica falda, con
collecazione di nerma completamente incassata, nel rispetto dei requisiti dimensionali definiti nella
tabella che segue:

Terrazie a tasca - regquisitl

Superficie massima in rapporto | 10% della porzione di SUL dell'unita immobiliare di cwi la terrazza &

all'umita 2 serviio & posta sully stesso planc dells terrszze o al plans

immabiliare immediataments ssttastante, con un minimo sempre ammessa di
ma 5

Superficie massima assoluta g 20

Arretramento mirimo rispetto &l | m 1,50
filo esterno defla facciam e al
colmo

Distanza minima dal confine m 1,50

Larghezza massima dell’abbaino di | m 1,50
accesso {ove necessarla)

2. Gli elementi di finitura del perimetro delle terrazze a tasca devono essere realizzati con materiali
analoghi a quelll del manto di copertura e gli eventuali parapetti emergenti dal profilo dellz falda
devono essere realizzati in metallo, con tipologle @ finliura tradizionall & che Gomungue
garantiscana Il minor impatto,

3. E ammessa la realizzazione di terrazze contigue attraverso progetti unitari tra proprietd
confinanti, 3 condiziane che [intervents garantisca il rispetto dei limiti e requisiti definiti. Al fine di
tale verifica le terrazze contigue devono essere valutate come un'unics terrazza,

Art. B8 - Comignoli, torrini esalatori e canne fumarie [art. 77 R.E.2015]

Comignali e tornni esalotor

1. b obbligatoria la conservazione e il resteauro dei comignoli esistent] di interesse storico-
architettonico, tipologico e documentaric. Quando cio non fosse possibile per Faccentuato stato di
degrado, #ssi devono essere ricostruiti in maniera fedele, conservandone le forme ¢ implegando gli
stessi materiall & tecniche costruttive,

2. La costruzione di nuowi comignali & torrinl esalator & ammessa a condizione che:

8. siz privilegiato, quando possiblle senza creare elementi dissonanti, || raggruppamento dei
mgdesimi;

b. siano realizzati con forme, tecniche costruttive & materlall coerenti con Pedificio ¢ il contesta
nel guale si inseriscono, delle quali si elencano in tabella alcune casistiche a carattere
esemplificativo.
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S—

Tipologie di auevl comignoli e torrini esalatori

Muratura, intonacata e tnteggiata nello stesse colore della facciata e con copertura in alementi di cotto
posti secondo unag dei disegni comunemente rinvenibill negli edifici simikari, per i tessuti storicl

Laterizio, secondn la modalitd e tipologie presenti, in particolare negli edificl del priri del novecento

Cendotte in metallo capaci di invecchiare con | tempd & | riteni proprl dei materiali storicl {rame),
esclusivementes nei casi in cul sia opportung ridurre al minima ke dimensiont del manufatto

3. Ein ogni case vietato Iimpiego di torrini prefabbricati in cements, fibrocemento o altro materiale
estranen alla tradizione nonché di torrinl con forma ad H di qualsiasi materiabe essi siano.

Conne fumarie

4. Le canne fumarie devoro, in genere, essere realizzate internamente al'edificio, La parte delle
medesime che fuorlesce dalla copertura deve rispondere alle prescrizioni gia impartite per i
comignali i torrini esalatori,

5. Quando non sia possibile realizzare la canna fumaria internamente all'edificio, si potrd
ammettere la costruzione di canne fumarle esterne, a condizione che presenting | seguenti
raguisiti:
- siano addossate alle pareti perimetrall tergali o laterali, preferibilmente in posizione angolare,
opportunamente collocate in modo da mitigarne |a visibilita dalla pubblica via e tenendo conta
del caratteri architettonici del prospetto per arfecare il minore imoatto visive:

- I dimensioni siano ke pil contenute possibili;

= presentino andamento verticale, rettilines e continue dal piede della facciata sing alla
copertura;

- siano realizzate o rivestite in muratura, intonacata e tinteggiata nello stesso colore defla
facclata su cui si inserisce.

b, Fanno eccezione al rispetto dei requisiti sopra indicati:

d. i condotti di evacuarione o ventilazione che presentino diametro ridotto, potrd essere
armmessa [‘apposizione esterna in facciata allinterno di una tubagione di rame con le stesse
caratteristiche dimensionali e formali dei discendantl pluviali;

b. le canne fumarie poste in caved completamente interni all'edificio, non visibili da spazi
pubblici, che possone essere realizzate con diversi materiali ma deveno essere in ogni caso
tinteggiate del medesimo colore della facciata.

7. B in ogni caso vietato costruire canne fumarie esterne alle facclate prospettanti la pubblica via o
comungue spad di uso pubblico.

Art. 69 - Antenne ¢ parabole trasmittenti e riceventi [art. 78 R.E.2015)

L. U'installazione di antenne televisive per ricezioni di tipe tradizionale e di parsbole per ricezioni
satellitari, & ammessa nella misura di wna per ognuna delle tipologie Indicate, per cgni edificio
contraddistinto da numere civico; le parabole devono essere delle dimensioni pil ridotte possibile e
comunue di diametro inferiore al metro ed essere tinteggiate con colorazione opaca di tono
idoneo 3 mimetizzarsl con la struttura sulla quale sone installate, prive di logotipi, fregi, scritte o
altri elementi che ne evidenzino 1a presenza. In presenza della dotazione dl cul sopra & vietata
Finstallazione di ulteriori antenne o parabole da parte di singoli condomini.

1. Le antenne e parabole di qualsiasi genere possono essere installate a condizione che ne sia
limitata al massima Iimpatte sugli spazi e e visuali pubbliche, nel rispetto dei seguenti requisiti:

- coflocazione, di norma, sulla copertura degli edifici, salvi i casi in cui collocazionl alternative {in
giardini o cortili, su corpi edilizi ribassati, in nicchie o chiostring, ece.) assicering un impatto
minare;

- positionamento preferibilmente sulla falda tergale o comungue su falde non prospicienti la
pubblica via, In corrispondenza di cartelle o murature emergenti dalla copertura, quando
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gqueste siano arretrate rispetto alla linea di gronda in misura sufficiente a non rendere visibili
dalla pubblica via.

3. Quando, per ragioni di carattere tecnico adeguatamente motivate, non sia possibile il
posizionamento prescritto dai commi precedenti, antenme e parabole devono essere posizionate a
una distanza dal filo di gronda sufficiente a renderle non visibill dalla pubblica via & almeno pari
ell'altezza dell'antenna o parabola, misurata in verticale dal punmto pit alto della medesima alla
copertura.

4. Per le antenne & parabole riceventi della radio e della televisione esistenti, & prescritta Iz
conformazione alle prescrizioni del presente Regolamento (ivi compresa la centralizzazione delle
medesime} in occasions di opere di manutenzione straordinaria estese all“intera copertura.

5. hang vietate le installazioni sulle facciate che prospettanc e pubblice via e guelle su falde poste
in contrapposizions visiva 3 edifici di rilevante valore storico-artistico.

Art. 70 - Impianti tecnologici [art. 79 R.E.2015]
1. La collocazione d impiant| tecnologiel a vista {quali pompe di calore, unitd motocondensanti e
simili) sulle coperture & in genere ammissibile a condizione che slano garantiti | seguenti requisiti:

- slano posizionati su coperture pane, ovvera in corrispondenza di cartelle o murature
emergenti dalla copertura, arretrate rispetto alla linea di gronda in misura sufficiente & non
renderle visiblll dal coni otticl imitrefi pil significativi e siano occultati da appositi manufatti (in
muratura o in metallo), delle dimensioni strettaments necessarie a contensre Fimplanto
tecnologico, realizzati ¢ rifinitl in maniera tale da minimizzarne |3 visibilita e a garantime i
miglior inserimento nel contesto;

- siane collocat] sulla copertura di corpi edilizi minori e questi siano posti a guota notevelmente
inferiore rispetto alla copertura dell’edificio principale e prospatting su chiostrine o comungue
su spazi completaments internd all’edificio;

- swang Collocati in appositi vami ricavati melio spazio sottostante la falda della copertura,
schermati da idonee grighature che riprendano e linee del manto di copertura,

2. Non & consentito installare impianti tecnologici a vista |quali pompe di calore, unita moto
condensanti, accessori e simili] sulle falde delle coperture inclinate. | medesimi implant] @ sccessor,
ovungue collscath in esterne dovranno essere idoneamente scharmati.

Fannell] solari termicl e folovoltolcl

3. Linstallazione di pannelli solar terrmici @ fotoveltaicl deve essere opportunamente studiata in
modo da:

= non alterare le caratteristiche tipologiche e [l disegno della copertura;
- limitarne la visibilith dagli spas pubblici.

4, Linstallazione di pannelli solari termici e fotovoltaici sulle falde di coperture Inclinate deve
garantire i seguentl reguisit di dettaghio:

a. le prescrizian dello Strumento urbanistics;
b. la complanarita degli elementi, anche appogglatl, rispetto al plana di copertura;
c. il rispetto dei requisiti indicat] nella tabella che segua:

Pannelll salari termici ¢ fotovoltaic su falde di coparture inclinate - Reguisit

Superficie massima in rapporto alla fada 0% della falda

Confarmarione farma poligonale guadrilatera o comungue congroente con la
conformazions della falda regelare guadrata o rettangolane

Arretramento minima  rspetto al filo | m 1,50
esterno della facciata e al colmao

Distanza minima dal confine m 1,50
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5. L'installazione di pannebl solarl termici @ fotovaltaici sulle falde di coperture piane nei casi in cui
non sia espressamente vietata dallo strumente urbanistico, deve garantire il rlspetto dei requisiti
indicati nella tabella che segue:

Pannelll selar termici e fotovoltaici su falde di coperture piane - Requisiti

Arretramento minimo rispetto al filo esterno della facciata m 1,00
Fassima inclinazione ammessa 15%
Distanza minima dal confine m 1,50

&. E' fatta eccezione ai limiti riportati nella precedente tabella per installazioni su coperture piane di
edificd preduttivi ricadenti all'interno della zona omogenea D,

Art, 71 - Insegne, numer| civic e cartelli indicatori [art. 30 R.E.2015]

(Rsegne

1. Le facciate dei fabbricati di nuova costruzione o derivantl de interventi di ristrutterazione
urbanistica, quanda | fabbricati medesimi prevedano locali a destinazione commerciale o eserciz
pubblici, devono assere di norma predisposte per le relative mostre e insegne, da collocare
esclusivamente nel vani @ spazi prestabiliti, con aggetto non superiore a cm 5, elevabili fino a cm 15
fuando posizionate 3 un'altezza pari ad almeno m 2,50 dalla quota del retromarciapiede.

MNyrmeri civici

2. In casa di costruzione di nuovi fabbricati o di apertura di nuove porte di accesso ai fabbricati
esistenti, il proprietarie deve provwwedere ad applicare la numerazione con materiali @ modalita che
garantiscand un opportung inserimento nel contesto, prewia richiesta dl numera cheieo a
competenti uffict comunall,

Carteli indicatori

3. E' riservato al Comune, senza corresponsione di alcuna indennitd o compensa, il diritto di
collecare sulle facciate degli stabili di proprieta privata i cartelli indicaton delle vie o piazze & quelli
partanti indicaziond dl pubblica utilits,

4.1 proprietar] hanna 'obblige di nen rimucvere detti cartelli, di non sottrarli alla pubblica vista & di
rinnowvarli quandao siano stati distrutti o danneggiati per fattl loro imputabili.

Art, 72 - Tende & dispositivi di oscuramento [art. 81 R.E, 2015 in manutenzione]

1. Le tende & | dispositivi di escuramento in genere sono ammessi a condizione che:
- nan comportino alterazione della compasizione architetionica delle facciate:
= garantizcano un corretto inserimento nel contesto;

- sia asshourata la mecessaria coerenza, nell'ambito del singolo edificio, con wniformitd di
tipologia, materiali e cobari;

- mon individuing spazl stabilmente richiusi o destinati a funzioni tali da configurarsi quall locali
primari o di supporto/servizio alla funzione primaria come definiti agll artt, 46 & 52;

- presenting le specifiche caratteristiche definite nella tabella che segue:

Tende & dispoezitivl dl oscuramento = Specifiche

Tipologia | a. tenda di tipo retrattile in materiale non rigido priva di elementi verticall di sostegno
B, tenda di tipo retrattite In materiale non rgido o elementi in tessuto permeabili su
struttura tipo pergolato con elementi verticali di sostegno privi di fondazioni per unz
superficie non superiore al 50% dells superficle scoperta del resede o del terrazzoffastrice
solare estesa limitatameants ai fronti del fabbricato

£ pergelatoy/brise-soleil ad elementi rigici a formare superficl discontinue & permeabil

Colori & | Tal da garantire un coerents inserimento nal cantesto & nell'edificio
materiali
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Art. 73 - Norme di tutela dell’aspetto esteriore degli edifici di particolare interesse [art. 82
R.E.2015 adeguato]

1. Al fine di tutelare e comservare | caratter] architettonici tipici dellinsediamento urbano
storicizzato e quelli del territorio aperto, nel successivi articoli da 74 a 87 sono definite misure di
particodare tutela refative alle varie parti ed elementi degli edifici di valore storico architettonico, di
interesse documentale e costituenti || tessuto storico o storicizzato, che contribuiscono a formare
llimmagine della cittd, Restano fermi i divieti e le prescrizioni stabiliti dal Regolamento Urbanistico
i maberia,

2. Le misure di particolare tutelz definite al presente capitolo si applicano in aggiunta alla discipling
generale di decoro di cul al precedenti articoll del presente Capo WV, Parte seconda del
Regolamento, a qualsiasi intervento che vada a interessare gl edificl [compresi | relativi resedi),
classificati dal Regolamento Urbanistico quali:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di interesse documentale del moderno;

- tessuto stonce o storicizzate prevalentemente seriale;
- edifici singoli o aggregati di interesse documentale.

Per le medesime finalita, | criter| e le prescrizionl generali di cui al successivo art. 74 devono inaltre
applicarsl anche all’edificato recente presente all'interno degli ambiti dell'insediaments storico
(zone A,

3. E" fatta salva la pit restrittiva disciplina del Regolamenta Urbanistico, In materia di tutela del
paesaggio rurale e del paesaggio wrbano, che prevale sulle specifiche disposizioni del presente
Capo.

Art. 74 - Criteri & prescrizioni generali di tutela dell’aspetto esteriore degli edifici di
particalare interesse [art. 83 R.E.2015)

1. Megli interventl sugli edifici oggetto defla disciplina di particolare tutela, dettagliata nei successii
articoll, ¢ prescritta la generale conservazione e il mantenimento dei valor storici, architettonici,
tipologici & documentari presenti.

2. Sugli elermenti che contribuiscono a formare aspetio esteriore degll edificl di particolare
interesse sopra Individuati qualsiasi intervento deve garantire:

a. il mantenimento degli elementi originari e tipici della tradizione;

b. fa conservazione degli elementi di rilevante e autonomo interesse storico-artistico e, quando
cid non sia possibile per avanzato stato di degrado, la ricostruzione filologica degli stessi;

e [l trattamento delle parti compromesse da modificazioni o inseriment! incongrul, con impiego
di forme, materiali, cromie ¢ tecnologie tradizionzli finalizzato al ripristine dell'originario
assetta, guando possibile, o comunque & restituire assettl magglormente coorentl con i
caratteri dell'edificio e del contesto;

d. l''mplego di materiali, colori e tecniche tradizionali od originarie comungue compatibill con
Fimmagine complessiva del contesto & con quelle defla tradizione fiorentina in genere, in ogni
tipo di intervento di medifica dell’aspetto esteriore degli edifici,

3. Fermi restando i criteri definiti al precedente comma, e specifiche prescrizioni di tutela definite
al presente capltolo non si applicano nei casi di:

- Interventi su edifici, o porzioni dei medesimi, notificat! quall Benl culturali ai sensi del D.Lgs.
42/04, a condizione che lintervento difforme sia stato esplicitamente autorizzato dallEnts
preposto alla tutelfa del vincolo;

- particolari fattispecie, esaurientemente documentate e puntualmente motivate, a condizione
che si colloching al di fuori del centro storico UNESCO e che slang adottati onel accorgimenti
che garantiscano le finalitd di tutela di cul al precedente comma;

- particolan fattispecie, esaurientemente documentata e puntualments motivate per edific
inclusi nel centro storico UNESCO, a condizione siano adottati idonei accorgimenti che
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garantiscano le finalitd di tutela e che siano sottoposte a preventiva verifica con acquisizione
del parere della Commissione Edilizia Interna;

- interventi di particolare ed eccezionale rilevanza all'interno del nucleo storico UNESCO, previo
riconoscimento da parte del Consiglio Comunale.

4. Mel caso di nuove edificazioni, di interventi di ristrutturazione wrbanistica o, in genere, di
interventi su edifici di recente costruzions, la compatibilitd con || conteste urbano pub essere
asticurata anche mediante una progettazione particolarmente accurata che, pur ricorrendo a
tecniche ¢ materiali contemporanel, assicurl comungue || corretta Inseriments, nel contesto
sottoposte 2 tutela, di edifici che possono anche gualificarsi apertamente come prodotti
dell'architettura contemporanea.

Art. 75 - Coperture [art. B4 R.E.2015]

Conformazione

1. In linea generale & prescritto il manteniments delle coperture esistenti e del loro carattere
tradizionale ed & vietato sostituirle con altre di diversa conformazione o geometria, anche gualora si
debba proceders all'integrale rifacimento.

2. Le limitazionl dl cui al comma precedente non sl applicano nel caso di coperture che gia siang
stabe oggetto di sopraelevazioni o di trasformazioni e che risulting incompatibili con il carattere
dell'edificio o del contesto, In tali casi sono ammesse e modifiche volte a ripristinare la
conformazione originaria o conseguire una nuova conformazione della copertura pil consona ai
caratter] architettaonic dell’edificio ¢ del contesto,

3. Sono ammesse modeste modifiche alle coperture che non incidano in maniera significativa sulla
loro conformaziorne ¢ geometria (guall la formazione di abbainl, lucermarn o simili} gualora per
dimensione, wbicazione e conformazione, non me pregiudichino il carattere tradizionale e la
progettazions sia tale da garantire la compatibilivh dellintervento con il conteste, nel rispetto delle
specifiche prescrizioni individuate per gli abbaini e per tutti gli altri elementi di corredo delle
coperture.

4. Mel caso di demalizioni e ricostruziond, di ristrutturaziond, o di sostituzione di coperture plane o
semipiane con coperture a falde Inclinate la pendenza delle falde del tetto dowra essere congruente
can quella delle coperture degli edifici contermini & non potra comungue superare i 30%, salvi | casi
di maggior pendenpe preesistent], In tall particolard casl la sostituzione & Ininfluente al finl della
determinazione della sagoma dell'edificic.

5. Mon e consantita la sostituzione di coparture a falda con coperture piane, se non per | corpi ediliz
minari, estranei al tessuto pid antico & wbicati a quota nettamente inferione rispetto 2 quella della
gronda delf'edificio principale, sempre che non prospetting sulla pubblica via.

fanti

6. 5i considerano manti di copertura originari e tipici della tradizione, da mantenere e conservare,
quelli costituiti da;

- embrici ¢ coppi in cotto, disposti in file parallele e 3 elementi separati;

= tegole marsiglesi, limitatamente alle tipologie palzoindustriali e all’architettura del prima
Movecento,

7. Mel caso di rimaneggiamento di tali manti di copertura & obbligatoria la riutilizzazione deghi
elementi smantatl, Quando ¢id non sia possibile per l'eccessivo degrado o per la presenza dl
elemeanti incongrui, la reintegrazione del medesimo deve awvenire mediante inserimento, in
maniera alternata @ casuvale, di nuovi elementl dello stesso tipo & pezzatura di guelll originari,
prediligendo V'wtilizzo di materiale di recupero dello stesso tipo & cromia di guello non
reimpiegablle,

B, Per la realizzazione di sfiati deve privilegiarsi Impiego di tegole speciali della tradizione,
apportunamente sagomate [fraticing), evitando Pimplego di tubi che fuoriescono dal manto di
coperiura, ovwero, quando cid non risulti possibile, occultando la tubazione con un comignale in
muratura con finitura a intonaco clvile

9, Linseriments di strati di impermeabilizzazione efo coibentazione in sormanto allfimpalcato
esistante, & ammessa a condizione che sla estesa a tutta la falda, anche guande comune a pid
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edifici, per uno spessore massimo pard a 12 cm, elevabili a 20, al di fuori del Nucleo Storico UNESCO
¢ ton accorgimenti tali da nasconderli alla vista, con particolare riguarde alle linee di gronda e ai
profili delle falde, verificandao la condizione di corretto inserimento nel contesto.

10. | fastrici solari degli edifici con copertura plana devono avere finitura tale da garantire un
corretta inserimento nel contesto, in accordo cromatioo con il manto tradizionale in cotto delle
coperture inclinate.

Art. 76 - Abbaini e lucernari |art. B5 R.E.2015]

Atbaini
1. Gli abbainl e lucernar asistenti devono essere conservatl e restaurati. Quando cid non fosse

possibite, essi devono essere ricostruiti in maniera fedele, conservandone e forme @ implegands gl
stess| materiali @ tecniche costruttive.

2. La costruzione di nuovi abbainl e lucernari, lo spostamento di quelll esistenti a la variazione delle
loro dimensionl & ammissa solo previa dimostrazione di reali esigenze funzionali e sempre &
eondizione che non contrasting con altre norme del presente Regolamento e che sino realizzati
con forme, tecniche costruttive e materiali tradizionali.

3. Per i find del comma precedente si considerano, in linea generale abbakni di carattere tradizionale,
quelli del tipo a due falde o a una falda compluviata, realizzati in muratura, intonacati e tinteggiati
mello stesso colore della facciata e con bo stesso manto di copertura della falda su cul sl Inseriscona.

4. Per le medesime finalita di tutela si individuano le seguenti casistiche di abbaini la cui nuova
reafizzazione @ motivata da reali esigenze funzionali, nenché | relativi limitl dimensionall.

Muovi abbaini e lucernari - Requisiti

Tipologla ommessa Massimo numero emmesso Limit! dimensionall

Abbainiflucernari necessari | proporzionato alla superficie di | superficie massima assoluta della
per Faerazione e | pavimento del locale sottotette | finestra par & mg 1,20 & una
iluminazione di  focali | con  riferimente & rapporti | lunghezza massima di m 1,50 per
sottobetto adibiti ad | aerollluminantt minimi ciaseun abbaing/lucemaria
abitazione permanente
{locali di tipo primario)
Ahbainiflucernari necessari | uno par egri enita immobikiare suparficie massima assoluta dalla
per consentire  [agevole finestra parl a mg O.80 con |a
accesso alla copertura o dimensiona minore non inferiore
ventilazione  del  piano alla mata del lato pil lungo

sattotetto nel guale non
siano  presentl locali  di
abitazione permanente

Lucernon e finestre a tetto

5. Per i lucernari emergenti dalla falda del tetto, qualsiasi sia la loro tipologia, valgono le stesse
norme di tutela gia dettate per gli abbaini.
&, Per quanto attizne | lucernan giacentl sul plano delia falda, & prescritto || mantenimento di guell

di carattere tradizionale [tipicamente di grandi dimensioni, fissi e finalizzati all'illuminazione di pozzi
scalal.

7. La realizzazione di nsovl luceraari a file dalla falda & ammessa con be stesse modalita e imitazioni
gld previste gli abbaini. Per detti lucernari sono escluse superficl vetrate di tipo specchiante &
installazioni in sporgenza rispetto alla linga di massimo estradosso della copertura.
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Art. 77 - Elementi di gronda e pluviali [art. 86 R.E.2015)

Aggetti di grondo e gioghett

1. La miodifica di aggetti di gronda e gioghetti & consentita solo in corrispondenza di sopralevazioni
o superfetazionl oppure nel caso di elementi alterati da precedent] interventl che ne abbiano
compromesso il carattere tradizignale, In tall casi sono ammesse le modifiche necessarie a
ripristinare |a conformazione originaria oppure, ove cid non risultl possibile, a conseguire una nuova
conformazione pill consona ai carattert architettonici dell’adificio e del contesto.

2, E" in ognl caso vietato:

- sostituire elementi tradizionall eon altrl che presentine tecniche costruttive, materiali o colerd
estrangi alia tradizione fiorentina, quali, ad esempio, travetti in cemento in luogo dei tipici correnti
fignei sagomati, scemplati di laterizio forato in lwogo dei tradizionali elementi in laterizia pleno
{campigiane} trattenuti da seggicla lignea, perlinati In luogo di tavolati e altre simili incongrue
sostituzions;

- intonacare o verniciare a corpo scempiati in cotto o tavolati:
= reealizzare gioghetti di aggetto superiore a merzo embrice.
Corali i gronda e pluviali

3. 1 canali di gronda e i discendenti pluviali devono sempre avere sezioni rispettivamente
semicircolare e circolare ed assere generalmente realizzati in rame. E' ammesso Fimpiege della
lamigra solo guando questa sia verniciata con cromie da individuare nelta gamma dei marroni e dei
Erigl, in armonia ¢on il contesto di inserimento.

4, Il posizionamento e Fandamento dei discendenti pluviali deve essere rispettoso dei caratter
architettonici & compositivi della facciata e coerente con | medesimi, senza occludere alla vista
particolari architettonici o decorativi, prediligendo calate di tipo verticale continuo, poste alle
estremita della facciata, se possibile favorendone 'uso da parte di due edifici contigul. 1l pluviale
deve comungue garantire l'integritd di eventuall cornicl orizeontall ed elementi architettonici a
rilieva tramite apposita sagomatura con andamento curvilineo intormo alla sezione dell'elemento a
rilleve,

5. La parte terminake del discendenti pluviali collacati su pareti prospettanti sulla pubblica via deve
eisere posizionata sotto traccia per 3 m dalla quota del marclaplede. Quando cit non risulti
possibile, 1a parte terminale del discendente pluviale dovra essere realizzata in ghisa per un'altezza
di almena m 1,50 da terra.

B. Ognl qualvolta si debba procedere alla sostituzione di canali di gronda e discendenti pluviall
devono essers conservati e restaurati, ove presenti, gl elementl accessori & decorativl tipici della
tradizione fiorentina quali cicogne, rosoni, goctiolatoi, sifoni, antefisse decorative e simili.

7. E' vietato l'utilizzo di materiali plastici, dell*acciaio inox e della lamiera zincata non vernickata.

Art. 78 - Intonaci [art. 87 R.E,2015]

Prescririoni di corottere generale

1. In linea generale ogni intervento sulle facciate deve privilegiare la conservazione degli Intanac,
mel carattere e finitura originari, Le integrazionl che sl rendessero necessarie a causa di localizzati
stati di degrado devona essere eseguite con materiali e tecniche analoghe a quelle dellintonaca
ariginario da conservare,

4. Gli intonaci di valore storice, tipalogico o documentario che manifestassero fenomeni di distaceo
dal supporto murario devono essere consolidati @ mantenutl: il lore integrale rifacimento &
ammesso solamente guando non sia poassibile alcuna ragionevole forma di restaura.

Modolite di esecuzione e df intarvento

3. In ogni caso di totale rifacimento degll intonaci, questi devono essere ricostituiti impieganda gl
stessi materiall @ tecniche orginarie. In wvia gemerale si considerano eseguiti con tecnica
riconducibile a quella originaria:

a. Mintonaco esegulto con malta di calce e sabbia con finitura al civile;
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b. I'intonaco eseguito con malta di calce e sabbia con finitura a grassello di calce, disteso senza
puide seguendo Iandamento delle murature;

c. lintonaco eseguito con malta cementizia o miscele a prevalente contenute di cemante per
edifici di pil recente realizzazione,

4. Gli interventl di manutenzione e ripristine degli intonaci di facclata devono essere estesi a tutte le
parti visibili dalla pubblica via, comprese le canne fumarie, | comignoli, le porzioni emergenti dalla
copertura € In genere tutte le parti visibili che siano state conceplte per essere intonacate. Detti
interventi devono essere sempre completati dalla tinteggiatura degli intonaci in conformitd alle
prescrizioni del presente capitolo.

3. Mel corso di qualsiasi intervento di ripristine o rifacimento degli intonad si deve avere cura di
conservare ed evidenziare vecchi numeri civici, targhe stradall, lapidi commemorative e indicative,
ferri battuti e gualsiasi altro simile elemento che, concepito per essere visibile al di sopra
delFintonaco, costituisca documento dell'eveluzione storica dell’edificio. In occasione dei medesimi
interventi =i deve inoltre proceders obbligatoriamente alla rimozione delle balze & roccolature (in
pietra, marmo o altro materiale) che fossero state agglunte In tempi recenti all'edificio & che
risultino non pertinentl cen limplanto orginale della facciata.

b, E° fatto divieto di;

- rimuovere gli intonacl per evidenziane o mettere in vista paramenti mureri o elementi
strutturali {archi, piattabande, travi in legno & simill] che non fossere eriginariamente a vista;

- mantenere a vista la superficie parietale imonacata, omettendone la tinteggiatura.

Art, 79 - Elementi architettonici e decorativi [art. 88 R.E.2015]

1. Gli elementi architettonici e decorativi di valore storico-architettonice o tipologico che
contribuiscono alla definizione dellimmagine urbana devono essere mantenutl & conservati nel
carattérs @ nella finitura originari, senza alcuna apprezzabile alterazione dell'aspetto esteriore.

Element! in pietra naturale

2. Gli element| architettonici e decorativi in materiale lapideo devono essere oggetto di periodica
manutenzione e pulitura, con adozione di tutti gii accorgimenti atti 3 prevenime o rallentarne |l
degrado, nonché degli interventi di restauro individuati nella tabella che segue, ogni qualvolta detto
degrado si evidenzi in misura non pil controllabile con la semplice manutenzione.

| Prescrizioni di restauro degli elementi lapidei

Forme di degrodo ricorrent! nterventi

Elemanti lapldel mobili o in precarie condizioni di | Conselldamente di profaadits
stabilica

Suparfici con lacune o discontinuitd superficiali o | Stuccatura superficiale
g intereszate da incollagg o consolidament! di
profonditd

Superfici con assortimenti d'acqua eccassivi Idonei trattamenti protettivi

Elementi aggettanti [davanzall, cornicloni & simili) | Regolarizzazione, se necessario, protezione con lamine
con facce superlorl che presenting discontinuita, | metalliche appositamante sagomats & lavorate
awvallamenti e irregolaritd superficlall

Fresenza di estese lacune su elermenti lapidei di | Sostituzione o reintegrazione con elementi in pistra
lavorazions elementare ¢ che non presenting | delle stesso tipo, finitura & lavorazione del'alemento
specifico @ autonomo valere storico-artistico sostituite

3. Qualsiasl operazione di pufitura del materiale lapideo dai depositi o di consolidamento
superficiale deve essere controllabile in ogni sua fase, graduale e selettiva, in modo da non recare
danno alla conservazione della pietra.
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4. Mel caso di elementi lapidel con caratterstiche scultoree o con lavorazions particolarmente
complessa non & consentito reintegrare le eventuali parti che siano andate perdute, né procedere
alla sostituzione di detti elementi, qualsiasi sia il lore stato, con altr di nuova lavorazione o di
FecUpero.

Elementi in finto pletrafcemento

5. Al fini del presente Regolamento si identificano con la generica dizione di "finta pietra®™ tutti gli
elementi architettonici ¢ decorativi, solitamente a rilievo, realizzatl mediante riporti di malta
opportunaments sagomata e lavorata per riproporre profili, tessiture e finiture proprie degli
elementi in pietra naturale nonché gl altri tipi di intonaco lavorato 3 essi assimilabili {bozzati,
bugnati, cornicd, modanature, cornlcionl, fasce marcaplana, lessne, stipitl, capitelli, mensole,
roccolature, intonaci incisi o decorati, ecc.).

6. Detti elementi, nonché guelll realizzatl In materiale cementizio, sono sopgetti al rispetto del
eritert e delle prescrizioni in materia di manutenzione pericdica, di restauro e di modalita operative
previste per gli elementi in pietra naturale, salva i diversa tipologla dei materiali da utilizzare.

7. Quanda lo stato di degrado di un elemento decorativo sia talmente avanzato da non consentire
alcuna ragionevale forma di consolidamento o restauro, ne & prescritto (I rifacimento, nel rispetio
degli elementi contigui. In tal caso le parti ricostruite devono riprendere esattamente, per forma,
tessitura, finftura superficiale e colore guelle preesistentl, In mode da non Indurre alcuna
alterazione della veste architettonica della facciata.

Art. B0 - Murature a faccla vista [art. B9 R.E.2015]

1. | parament] murari in pietra o in mattoni a faccia vista che costituiscons elemento tipico della
tradizione fiorentina devono essere mantenuti e conservati nel carattere e nella finitura originari,
senta Introdurre alcuna diversa tipologia o alterazione cromatica. | medesimi criter] devono
applicarsi anche alle strutture a faccia vista di diversa natura che costituiscono elementi tipologicl
che contribuiscono alla definizione dell'immagine urbana.

2. Detti paramenti song sopgetti al rispetto dei criteri & delle prescrizioni m materia di
manutenzions periodica e, ove necessano, di restauro previste per ghi elementi in pietra naturale,
salva |la diversa tipologia dei materiali da wtilizzare, & con 'obbligo di estendere fintervento di
recupers 3 tutth gli elementi decorativi e particolari architettonici che facdano parte integrante
della facdata,

3. Reintegrazien! di paramenti murar a faccia vista sone ammesse nel soll easl Inoeul mon sia
praticabile alcuna diversa forma di consolidamento e recupero dell'integrita del paramento, ovwero
ned casi di dissest] statiel, con || metode cosiddetto "o cuel @ scuel”, sdattando medesimo materiahe,
perzatura, lavorazione, colore, finitura superficiale e tipologia di stuccatura di quelli originari.

4. L'integrale demalizione e rcostruzione del parament! murarl a faccla vista & ammessa solo In caso
di dissesti statici di tale entitd e gravitd da renderne impraticabile il restauro, In tali casi i
paraments pud essers rimosso e successivamente ricostruito nella esatta forma e tessitura
preesistente, impiegando gli stessi materiali rimossi, o altri analoghi, ¢ adottando i criteri di finitura
superficiale gid prescritt] per altri tipi dl lavaraziona.

5. Le reintegrazioni di ampiezza significativa e le ricostruzioni flologiche, pur rispettando le
prescrizioni generall di cul al commi precedent], devona in genere denunciare chiaramente la loro
natura mediante idonei sccorgimenti che, pur senza introdurre alterazioni dellimmagine
complessiva della facciata, evidenzing In maniera Imequivoca lepoca di esecuzione successiva al
resto del paramento

Art. B1 - Tinteggiature [art. 90 R.E.2015]

Prescrizioni di coraltere generole

1. Tutte parti esterne degli edifici che siano intonacate (facciate anche secondarie, prospetti interni,
parti emergenti dalla copertura, cenne fumarle, ecc.) devono essere tinteggiate con tecniche,
materiali ¢ colori riconducibili a quelli della tradizione fiorentina, analoghi a quelli originari o
storicizzati, tali comungue da garantire un idoneo inserimento nel contesto,
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2. 5i considerano rispondentl alla prescrizione di cui al comma precedente, in wia prigritaria, e
tecniche di tinteggiatura a buon fresco e a calee, Sone ammesse tecniche e materiali diversi
coerenti con | caratteri tipologici dell'edificic o comunque tali da garantire un idoneo inserimento
nil contesto.

Cieneowi @ fowni delie tinteggiature

i, |l colore da impiegarsi, di norma, deve essere scelto a seguito di idonei saggi e accurata analisi
stratigrafica da eseguirsi sulla facciata che pud essere omessa o disattesa in conseguenza di ricerche
steriche o iconografiche che abbiano prodotte risultati certi ed attendibili. In linea generale il colore
della tinteggiatura sard quello, non necessariamente originario, pertinente |3 situazione storicizzata
delia facciata e del contesto,

4. In assenza di riferimenti attendibili in relazione al colore originario o storicizzato di una facciata, i
colori e i toni delle tinteggiature devono comungque essere riconducibili alla gamma naturale
dellarchitettiura fiorentina e tali da ben armonizzars) con il contesta,

5. Nel caso di cui al comma precedents, in presenza di edifici accorpati o frazionati, si procede sulla
base del seguenti criteri:

- quando Pedificio accorpate sla costitulte da nuclei edilizi che evidenzine ancor oggi la proprla
originaria autoncmia formale (diversi allineamenti arizzontali delle finestre, differente assetto
dei piani terra, diversa alterza dei fabbricati ecc ) si interverra di norma con pill color] distint,
anche se tutti i nuclei risultano essere di un'unica proprieti:

- quando "edificio risulti frazionato in pil proprietd ma conservi inequivocabilmente la tipologia
originaria di unica unita edilizia, la colorazione deve essere unkca.

6. In linea generale tutti gli interventi di tinteggiaturs devono prevedere la diversificazione
cromatica degll  elementi  architettonico-decorativi  (lesene, cornici, cornicionl, davanzali,
marcapiani, infissi, inferriate, rivestimenti del piano terra tipo intonaco bugnato, ecc) e
tecnologico-funzionali (canali di gronda, pluvizli ecc.).

Decorazion! pittariche ¢ apparat] decorativi

7. Qualsiasi intervento di tinteggiatura deve assicurare la conservazione e il recupero di eventuall
decorazionl pittoriche orginare o storicizzate (finti bugnati, fasce marcapiano, incorniciature di
finestre, infissi, cantonate in bozze, lesene, ecc.). In presenza di lacune particolarmente estese, il
rifacimento delle parti mancanti saré consentito solo guando sla pessibile rcostruire con certezza il
modulo costitutivo dell apparato medesimo.

B. Nel caso di edific] che non presentino allo stato attuale riguadrature o altre decorszioni
pittoriche, ma che per tipologia, epoca di costruzione e inserimento nel contesto rimanding all’usa
di simili decorazioni, pud essere ammessa la realizzazione di un semplice apparato decorativa
costituito da fasce marcapiano, fasce marcadavanzale e riquadri a porte e finestre.

Art. 82 - Serramenti esterni [art. 91 R.E.2015]

1. Ogni Intervents sulle facciate deve privilegiare la conservazione e il ripristino dei serramenti di
oscuramento, delle finestre & delle porte caratteristici e tipici della tradizione fiorentina, nel
rispetto delle particalari prescrizioni di cui ai succecsivi cormma,

2. Nel caso necessiti procedere afla sostituzione di serramenti di oscuramento di cul a3l commi
precedent], | nuovi serramenti devono mantenere invariate e forme, la lavorazione ¢ | materiali del
tipe tradizionale, uniformandole se di foggia diversa e rispettando le prescrizioni particodarl di cul ai
SUCCESSIVE COMmma.

3, In ogni intervento che interessi la facciata nella sua interezza, si deve procedere alla rimozione di
serramenti di oscuramento, infissi, porte & portoni, serrande & vetring Incongrul, con nuovi
serramenti coerenti con | caratier] dell’edificio e rispondenti alle prescriziond del presemte
Regolamento,

4. E' vietato:
- |'impiego di serrementi di oscuramento, finestre & porte finestre diversi da quelli tipicl e

cargtteristici della tradizione fiorenting o la loro sostituzione con altre tipologie, incongrue e
incompatibili con § caratter architettonici della facciata;
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- Installare serramenti estern| di oscuramento su edifici che siano stati originariamente concepiti
come privi del medesimi. In tali casi @ ammessa la sola installazione di scuretti sul lato interno;

- l'adozione, per le parti vetrate di finestre, porte finestre o portoni, di vetri a specchio o
suddivisioni del tipo inglese, salvo che per Il recupero di tipologie originarie o comungue
congrue con il contesto ambientale;

- l'utilizze di infissi con finiture incompatibili con § caratterl architettonici della facciata;

« I'uso di doppie finestre apposte sul filo esterno della facciata o comunque esternamente
all'infisso originario.

5, E' fatta salva la possibilitd, per edifici che non presentine un autonomo e particolare Interesse
documentale di adottare materiali innovativi, in particolare per le finalithd del risparmio energetico,
a condizione che sia parantito un idases insarimento nel contesto.

agrrament’ d oscuramento, finestre e porte-fimeste _

B. Sond considerati tipici della tradizione fiorentina, da adottare negli interventi, seconda i criter
sopra definiti, le tipologie di serramenti di oscuramento e finestre, le colorazioni e finiture
Individuate nella tabella che segue:

serramenti di oscuraments tigkel della tradizione fiorentina - Caratteristiche

Tipologia oo Finttura superficlale

persiane alla fiorenting, nele | tradizonall, nei toni del verde, del | verniciatura 3 corpa di tipo npaco
warianti con e senza gelosie, | grigio & dal marrone {guando non
con  apertura ad  ante o, | aliviment gocumentato, o dedatto
mitatamente 2 plani inferiori, | dalle fracce originali]

scorrevole
sturetti apposti direttaments verniclatura @ coTpo O trasparente
sulla parte interna del'infisso di tipe opaco

uetrato  joon particolars
riferimenta agli edifici 4i pid
antico fmplanto & a guelli i
oflgine cokonica)

aveplgibii in lagna werniciatura @ cofpo o trasparente
{Emitatamente  ad  alcune di tipa opaco

tipologie i edifici

novecenteschi, quando

presenti ariginaramente)

Finestre o porte finestre tipiche della tradizione florentina — Caratteristiche

Tipologia Colorl Finituro superficiole
finestre in legno, a telaio unico | tradizionali, nef toni del bianco e del | finlturs dl tipo opaco, trasparente
o suddivise in due telai di | marrone [guanda non  altrimenti | solo guando "impostazione
vguale dimensione, a luce | documentato, o dedotto dalle tracce | originaria def'edificis non preveds
intera o interrofts da una o pil | orginali) exprostamants infissi verniciati
bacchaette trasversall anch'esse
in legna

7. Quando sia dimostrato che la conservazione o riproposizione delle finestre tipiche della
tradizione fiagrenting non sia possibile od opportuna, saranne ammissibiliz

- infissi in ferro, verniciatl in color piombaggine o altro colore scuro che ben si armanizzl con la
facciata su cui deve inserirsi;

- in casi del tutto particolari, infissi in altri materiali purché con finitura idonea a garantire il
necessario requisito di compatibilita e il miglior inseriments nel contests,
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8. In linea generale tutti i serramenti di oscuramento, nonché le finestre & porte finestre della stessa
unitd edilizia devono avere la medesima tinta e tonalitd. Nel caso di edifici accorpati o frazionati,
valgono inoltre le prescrizioni gia impartite al precedente articolo per le tinteggiature.

9. Gli interventi dovranno altresl garantire la conservazione della ferramenta degli infissi, quali
cardini, arpieni, bandinelle, squadrette, maniglie, cremonesi, spagnolette, chiavistelli e ferma-
imposta che, quando non riutilizzabili, devono riprendere |a forma e la lavorazione di gquell
tradizionall.

Porte e portoni

10. Quando la conservazione o riproposizione delle porte & portonl di cui 3l commi precedenti non
risulti possibile a causa delie diverse funzioni cui vengono destinati | locali retrostantl, & ammissibile
la loro sostitutione con infissi che, seppur di diversa fattura, risultino comungue compatibili con
I'impostazione architettonica della facciata.

11, L'sventuale sostituzione di porte o porton| con inflssi vetrati, quando necessaria per consentire
Futilizzo dei locall retrostanti, @ ammissibile a condizione che siano rspettati | criteri di
compatibilitd di cui al comma precedente,

12. Per tuttii tipi di porta o portone & prescritto che:
- la finitura seperficiale sia di tipo opaco, escludandaosi qualsiasi tipe di finiturs lucida;

- II eolore, gquando non documentato o dedotto dalle tracce originali, sia quello, scelto tra |
tradizionall, che meglio si armonizza con la tintegglatura della facciata. Possono essere
adottate verniciature trasparenti che mantengano a vista la venatura del legne solo quando
I'impostazione originaria dell'edificio non preveda espressamente infissi verniciati a corpo in
un determinato *colore.

13. In linea generale porte e portoni possono essere di foggle, materiale & colore diversi rispetto
alle finestre e porte finestre della stessa unitd edilizia.

Lerranade g simili

14. In corrispondenza delle aperture di facclata (vetrine, ingressi e simill) sono ammesse
esclusivamentea;

- serrande di sicurezza awolgibili del tipp a8 maglia, vemiciate in colori analoghi 3 quells
delfinfisso retrostante;

- serrande del tipo in lamiera zincata microforata o comungue tell da non comportare
alterazione della composizione architettonica delle facciate.

15. Cancelli o cancelletti di tipo pieghevole possona essere impiegati in sostituzione delle serrande
guando presenting analogo o migliore livello di compatibilith con la facciata. Sono in ogni caso
esclusi i cancelletti estensibili in lega legzera con finitura naturale.

Vetrine e simili

15, In linea generale & prescritta la conservazione delle vetrine e dei serramenti a esse assimilzbill
coeve agli edificl sottopesti al regime di tutela di cui al presente Capitolo, nonché di quelle che,
seppur posterior, facciano parte integrante di un nuove assetto della facdata degno di tutela o
comungue siana tipiche di determinati periodi storid.

17. In caso di degrado particolarmente accentuato & ammessa la loro sostituzione con nuove
vetrine che ne ripropangana | caratteri formali a condizione che:

- siano arretrate rspetto al filo della facciata di almeno om 13;

- Slano impiegati materiali e finiture consane all'immagine storica dell’edificio, mon introducenda
alterazione nella composizione architettonica delle facciate.

Elementi in ferro

18. In linea generale & prescritta la conservazione degli elementi in ferro lavorato esistenti quanda
coevl con | medesimi nonché quando, seppur posteriorl, facciano parte integrante di un nuova
assetto della facciata degno di tutela o comungue risuttino tipici di determinati period| starici,

1%. Detti elementl (grate di finestre, nnghiere, cancelli e canceflate, rostre di sopraluci e i piccoli
elernentl di arredo come ferma-imposte, anelli, porta stendardi, ferri battuti in genere, ecc) nen
potranno esserd rimossi @ sui medesimi sono ammessl | soll intesventi necessari per [ loro
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m'anutenzlnne & conservizione. La loro sostituzione e ammes=a soko con nuovi elementl che ne
ripropongano fedelmente i caratteri formall {per Toggia, materiale, colore, finitura superficiale).

20. Salvo casl partieolari debitamente documentati, Ia colorazicne degli elementi in farra & cuwi ai
commi precedenti deve essere al naturale, con werniciatura opaca di protezione, oppure a corpo
con pombaggine.

Art, 83 - Impiant] tecnologici di facciata [art. 92 R.E.2015 in manutenzione]

Prescrieioni oi corgtiere generale

1. Gli impianti tecnologici, di qualsiasi entitd & natura, devano essere, per quanto possibile, ocoultati
alla vista, & gquando cid non sia possibile devono essere posati in modo ordinato @ organico,
rispettando Fordito architettonice dells faccata e introducends nells medesima |2 minima
alterazione possibile. A tal fine, per | diversi elermenti, valgono le prescrizionl di seguito specificate.

Cavi elettriel & telefanic

2. In linea generale | cavl della rete elettrica e telefonica devono assere posti sotto traccia e quindi
del tutto invisibili all’esterno. Quando cié non sia possiblle, per le caratteristiche della facciata o per
Feccessiva onerositd dellintervents, dovranno essere rispettate le prescrizionl di disposizione &
finitura indicate in tabella

Fosa di cavi elettrici e telefonicl In facciata - Prescrizioni

Disposizione Coloritirg

SeLonio una linea verticale in cormspondenza del reedesimo colare della facelata o dell’ebementa

limiti della facclata o in immediata prossimita dei decorative che le nasconde, nel rispetto di eventuall
discendenti pluviali, nascosti dal medesimi pltture murall, decarazioni a graffito e testimanianze di
valore storico-artistioe in genere

seconda linae arizzontall al & sopra di fascs
| marcaplanc o altri elementi decorativi 3 relieva, in
| miodo da restare nascosto dal medacimnd

al di sotto del manta di copertura
immediatamante a3l di sopra del canale dl gronda

3, Quando, per le caratteristiche dell'edificio, non sla possibile conseguire una delle sistematzion
individuate in tabella, & inoltre ammessoc disporre | cavi seconmdo una linea orizzontale
immediatamente al di sotto della quota d'imposta dell'aggetto di gronda,

4. In oceasione di qualsiash intervento che interessi la facciata nella sua intererza, anche quando di
semplice manutenzione ordinaria, @ prescritto il ricrding del cavi secondo | eriterl @ per le finalita di
cui al punto precedente.

Condutture of oogu, gas & simill

2. Ove compatibile con le specifiche norme vigentl In materia, |8 condutiure di acqua, gas e simili
devono essers posate solto traccia, senza essere visibili dall"esterno.

6. Quando cid non risulti possibile & ammessa IMnstallazione di tubazion| posate esternamente alla
muratura su facciate interne o laterali, comungue in posizione non visibile dalla pubblica via,
ordinatamente disposte a3 una estremitd della facciata, in genere secondo una linea verticale, e
dipinte nello stesso colore della faceiata, Gli eventuali tratti orizzontali effettivamente indispansabili
devono seguire gli elementi orizzontali a rilievo o comungque collocazionl tall da comportare |a
minima alterazione possibile della faccara.

7. Quando sia inevitabile Iinstallazione di condutture sulla facclate principale, o comungue su
tacciate visibili dalla pubblica via, queste deveno essere disposte in verticale a un’estremitd della
facclata & conveniantemente dipinte dello stesso colore della faeciata stessa, La tubarions deve,
gquando possibile, essere installata in un'apposita scanalatura.
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Contatori

E.In linea generale | contator] devono essere collocati all’esterno delle singale unitd immobiliar, in
modo da renderdi facilmente accessibili dal Gestore, ma Intermarmente alfedificio o comungue in
posizioni diverse dalle facciate prospicienti la pubkblica via,

9, Quando cio risulti impossibile pud essere ammessa la collocazione del contatore in una apposita
nicchia ricavata nella parete esterna, delle dimensioni strettamente necessarie allo scopo e
epportunamente occultata da uno sportello a filo dells facciata di materiale, colore e forma tali da
garantire la minor alterazione possibile e adeguata durabiliti nel tempa,

10, In caso di pio contatori da collocare in facciata, le nicchie e gl sportelli devono essere
crdinatamente allineati,

Pompe di calore, unltd motocendensanti & simili

11. Non & consentito apporre sulle facciate prospicienti la pubblica via, o da essa visibill, impianti
tecnalogici guali pompe di calore, unitd motocondensanti e simili.

12, Simili instaliazionl sone ammesse, solo su facciate targali, chiostrine o cortili completamenta
Interrd all'edificio o comungue non visibili da spazl pubbliel, Aonché su baleconi @ terrazze di
copertura, se del caso adepuatamente schermate da appositi involucr tinteggiati nel colore pil
idoneo a ridurne I3 visibilita (tipicamente quello della muratura cul devono essere addossati),
comunque garantendo una distanza minima da eventuali finestre di locali primari poste sulla parets
frantistante oppure soprastanti pariam. 3 .

13. Quakora risuiti Indispensabile far sfociare | macchinari su facciate visibili dalla pubblica via, il
macchinario deve comunque essere collocato del tutta internamente all'edificio, o appositaments
progettato in modo da nen arrecare alcuma turbativa alequilibrio architettonico o alfapparato
decorativo della facciata, utilizzando aperture schermate che gid caratterizzino il disegno della
facciata e che non siano indispensabili a garantire | reguisiti igienici minimi previsti dal presente
Regolamento per i locali retrostant! (grigliature gia esistenti in facciata, spazi retrostanti persiane da
mantenare fisse & simitari).

Art, 84 - Altri elementi di facciata [art. 93 R.E.2015]

Campanelll, citafon! ¢ videoditofoni

1. U'apposizione di carmpanelli, citofoni & videocitofoni deve avwenire, in genere, negli sguancl a lato
del portone d° ingresso, con apparecchiature realizzate in materiali consoni alla tradizione e
all'innmagine della citta storica [guali Fottone, il bronzo, la pietra locale), comungue tall da garantire
il migliore inserimento nel contesto.

2. Ove cio non fosse possibile, essi potranno essere collocati in facciata, immediatamente a lato dal
portone d'ingresso, in posizione tale da nonalterare & coprire element architettonicl o decorativi.
E’ inoltre consentita l'installazione sul portone d'ingresso purché la valenza storico-artistica del
serramento lo consenta.

3. Mon & mai ammessa la collocazione di campanelli, citofoni e videocitofoni:
- 54 stipltl in materiale lapideo o comungue su etementi architettonicl di rillevo;

- @ filieve, rispatto alla muratura, salvo per lievl aggetti a protezione degli apparecchi installati in
facciata e pon altrimenti protetti.

4. La pulsantiera deve essere unica e in essa devono essere riuniti & ordinati wrtl | campanell delle
varie unita che hanno accesso dal portone inberessato. Possono essere ammesse due pulsantiere
solp ne caso di edifici con due pozzi scala a ingresso comune,

Cossette postall

5. Le cassette postali devono trovare opportuna collocazione all’interne degll edificl, Ne & pertanto
vietata, in linea generale, IMinstallazione all’esterno, sia a rilievo sulla facciata che su recinzioni e
cancelli,

6. E' ammessa la formazione di buche per lettere, con restrostante cassetta apribill esclusivamente
dall'interno deli'edificio:

- sul portoni di ingresso che non presenting autonoma interesss storico-artistico;
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- guando non sia possibile adottare la soluzione di cui al punto precedente, direttamente |n
facciata, a fianco del portone e nella stessa posizione adottata per la campanelliers;
erdinatamente posizionate, sia tra loro che rispetto alla campanelliera, & contornate da una
corrmice adeguata alla facciata su cui i inseriscono.

7. Pud, mssere ammessa 'installazione di apparecchiature che raggrupping varle funzioni (citolona,
videociiofono, campanelli @ cassetta delle lettere) purché siano realizzati in nicchia nelie stesse
posizioni e con gl stessi criteri gia disposti per | singoli componenti,

Targhe indiconti orti, mestier e professioni
&, In limea generale, le targhe indicanti arti, mestier e professioni devano:
- essere collocate negl sguancl a late del portone d'ingresso;
- gssare realizzate in pietra o ottone e presentare dimensioni uniformi tra loro:

- quando apposte in facclata, devono presentare dimensioni e foggia tali da ben armonizzarsi
con Faspetto esteriore dell’edificio & non comportare alterazioni incompatibili con i caratterd
architettonici o decorativi della facelata,

Art. BS - Insegne |art. 94 R.E2015 in manutenzione]

L In tutti gli edifici interessati dalle speciali norme di tutels di cul al presente Capitolo, le insegne
devona essere collocate esclusivamente nelle aperture di facciata comispondenti alle vetrine
oppure, ove compatibile, nei vani df porte e portbond al servizio dell’esercizio commerciale
interessate, adottando colori e grafica congruenti con i caratteri della facciata e del contesto
urbano in oui si inseriscona.

2. Uinsegna deve essere collocata nella parte superiore dell’spertura di facciata, seguendone
fedelmente Fandamento, arretrata di almeno cm 5 rispetto al filo esterno degll stipiti che
defimitana "apertura medesima.

3, Qualora "apertura interessata dallinsegna presentl element! di Interesse starico o tipologico
{sovrapporta o |lunette dotate di inferdata o di altri elementi degni di tutela) I'apposizione di
insegne & ammissibile solo quando, per la particolare conformazione o dimensione del vano, sia
possibile conseguire una soluzione progettuale compatibile con 'elemento di interesse storico o
tipodogica, garantendone |la conservaziona e la visibilita.

4. Le insegne luminose devana presentare una superficie illuminante con luce costante e indiretta,
escludendo I'utilizzo di luci intermittenti o a variazioni di colore e della tipologla filo-neon.

5. E' ammessa I"applicazione di vetrofanie nel rispetto del criteri di compatibilith gia individuati per
le insegne al precedente comma 1.

&, L'installazione di insegne a bandiera sugli immaobili privati soggetti a particolare tutela & ammessa
esclusivamente per immobili ¢ attivita private di interesse pubblico a condizione che llinsegna sia
realizzata con elemeanti in bronzo o ottone non lucido di dimensionl massime pan a om 40xa0,
elevabil,, per immaobili posti al di fuori del Nucleo storico UNESCO a un massimo di om 60x60.

Art. BB - Tende frangisole [art. 95 R.E.2013]

1. U'apposizione di tende sulle facciate degll adifici sottoposti alla speciale tutela di cui al presente
Capitolo & ammessa esclusivamente al piano terra, in corrispondenza degli sporti di esercizi
commerciali, garantendo tipologie materiali e cobor| tali da assicurare || rispetto delle caratteristiche
architetieniche ¢ decorative dell'immaobile e a condizione che le tende stesse;

a. mon occulting o sobtraggano alla vista gl element! di interssse storco-architettonico-
tipologico che caratterizrano |a facciata quali ad esempio stipiti, cornici, sopraluce, rostre;

b, presentino gl specifici requisiti elencati nella tabella che segue:;
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Tende frangisole - Requisiti

j

Collocarione e Swi fronti liberi, esclusivamente all'interno dei vani delimitati dalle cornic

tipalogia architettoniche, del tipo 2 braccio estensibile, del tutto prive di appogpi e
chiusure laterali.
Sui fronti porticati, esclusivamente all'interno dei vani liberi delle campate,
senza interessare le eventuali arcature,

Afngetto Mon superiore alla profondita del marciapiede, con un massima assoluto di

m. 1,20 dal fiko di facclata,

Altezze  del lembo
inferiore

Tale da garantire unaltezza libera non inferiore a m. 2,10 dal piana del
marciaplede,

Colorazions

Uniforme e compatibile con Massetto cromatico dell’intera facciata,

2. In presenza di pid negozi al piano terra del medesimo edificio, le tende devono essere uniformate
per profilo, altezza da terra, sporgenza, materiale e tonalita di colore.

3. Sulla facciata anteriore defle tende & consentita, Findicazione del nome e/o dell’attivitd svolta dal
negozio, anche con grafia e colore diversificati per distinti negozi che siano presenti nel medesimo
edificio, purché sia assicurata la reciproca e complessiva compatibilita.

4. MNon & ammaessa l'installazione di tende difformi dalle prescrizioni di cui ai commi precedenti,
calvo particolarl casistiche debitarnenie documentate & mativate.

Art. 87 - Resedi di pertinenza [art. 96 R.E.2013]

1. | resedi di pertinenza degli edificl sottopost] alla disciplina di particodare tutela di cui &l presente
Capitole sono soggette alle seguenti uiteriori prescrizioni:

- le pavimentazioni esterme originarie o di valore tipologico-documentario devono essare
mantenute e conservate nel loro caratteri originarl. Detth element], qualora rimossi per
consentire 'esecuzione di altri interventi, devono essere ricollocati in opera nel rispetto del
disegno & della finitura preesistenti;

= lg aree scoperte che rivestano autonomo walore storico, tipologico o documentario, non
potranno essere flsicamente frazlonate, neppure con recinzion| di modesta rilevanza edilizia e,
qualora inerbite, non possono essere pavimentate salvo che per la formazione di marciapiedi a
protezione degll edifici o per [a creazione di percorsi pedonali, da realizzare comungque con

sigtemni drenanti.

Capo VI — Elementi costruttivi

Art. B8 - Sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degll edifici [art, 23 RE.2015 in

manutenzione]

1. Per opere di sistermnazione delle aree scoperte di pertinenza degl edifici, finalizzati ad un miglior
godimento dell’immaobile, si intendono:

a. la realizzezione di recinziond, passi carral e simill;
b, la formazione o medifica di aree pavimentate scoperte, lastricl solarl, plazzali e simili;

. [a realizzazione di barbecue, gazebo e attrezzature similari, anche in muwratura, che non
abaiano la consistenza della nuova costruzione e non skano In contrasto con g usi consentit
dalla strumento urbamistico;

d. linstallazione, solo gquando non siano gid presentl analoghl manufatti accessori, & owe
passibile non in aderenza all’edificio, di un singale manufatto per ogni area di pertinenza in
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materiale leggero e smontabile semplicernente appoggiato a terra, nen collegato all'edificio
principale, dotato o meno di chiusure laterali, ma privo di fondazioni che non superi la
supearficie utile netta di mg & [eppure la Superficie Coperta, guando privo di chiusure laterall],
& presenti altezza in gronda non superiare a 2, 40:

e la realizzazione di piscine, campi da btennis e altre attrezzature sportive e ricreative di
pertinenza di edifici esistenti;

f. le medificazioni del'andamento del terreno, anche con costruzione, modifica o demolizions di
rmur di sostegno o di recinzione;

g- e altre opere o modificazioni di natura e consistenza analoghe a guelle di cui sopra o
comungue ad esse riconducibil.

2. Dette opere sono attuabili con le modalita definite dalla vigente normativa nazionals & regionale
in materia (DPR 380/2001 e LR 65/2014), ferme restando le limitazion & prescrizioni del vigente
strumento urbanistico e del Regolamento Edilizio, e 3 necessitd delle preventive autorizzazioni in
relazione aivincoli presenti,

Art. B9 - Schermatura di posti auto/moto/bici all'aperto [art. 25 R.E.2015 In manutenzione]

1. La reallzzazione di manufatti per schermatura di postl per auto, motoclcll o biciclette all'aperto,
guali tettoie, pensiline, griglhatl & simili & ammessa alle condizioni definite al successivo comma, nei
soli casl di:

a. parcheggl all'aperio post mel resede di pertinenza di immobili a destinazione residenziake:
b. parcheggi all'aperto in zona omogenea 0.
2. La schermatura deve essere realizzata nel rispetto delle seguenti condizioni:

- i parcheggl & le relative strutture di schermatura non devono essere adibite ad altra funzione
che il parcheggio e il riparo di auto, motocicl o biciclette, salvo la possibilith, per le sole
localizzazioni interne alla rona omogenea D, di sfruttare le superfici di dette tettole per la
preduzione di enargia da fonte solare, ai fini del risparmio energetico;

- le strutture debbono essere progetiate e realizzate in modo tale da limitare Fimpatto visivo
degli mezzi in parcheggio, adottando le soluzionl progettual, | materlali e le tecniche
costruttive pid idonee a favorirne i corretto inserimento nel contesto;

- | singoli posti non devono essere delimitati da murature o da altre strutture idones ad
individuare un vano suscettibile di altrl wsi per pid di un quarto del perimetro;

- la profonditd della schermatura deve essere limitata a quella effettivamente necessaria alla
protezicne dei mezzi, con un massimo assolute di m 6,00 per e auto e dim 3 per moto e bici;

- la superficie complessiva della schermatura, misurata in proiezione orizzontale, non ecceda mai
Ia metd della superficie dell’area scoperta di pertinenza dell’edificko cul & asservita

Art. 80 - Intervent] di efficientamento energetico [art. 26 R.E.2015]

1. Uinserimento di elementi, materiali e soluzioni tecnologiche performanti & finl
dell’efficientarmento energetico degli edifici esistenti deve avwenire senca creare alterazioni del
contesto del paesagglo rurale & di guelle storico urbano, garantendo la compatibiliti con le
caratteristiche architettoniche e tipologiche degli edifici di Interesse storice & | relativi limiti
d'intervento.

2. Per la generale finalitd di cui al precedente commea, gli interventi finalizzati all’efficientamento
energetico degli edificl eskstenti devono rispettare:

- le prescrizion & i divieti definiti dal vigente Regolamento Urbanistico per le finalitd di tutela del
paesaggio rurale e storico urbano;

- le prescrizioni di dettaglio contenute nella disciplina di decoro di cui agll articell 75
[Composizione architettonica delle facclate), 79 (Impianti tecrologicil, del presente
Regolameanto;
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- & particolari prescrizioni di dettaglio di cul alfarticolo 84 [Copertura), 87 (intonaci), 91
(Serramentl esterni), del presente Regolamento, limitatamente agli edifici di interesse storico-
architettonico e amblentale soggetti a tale disciplina.

3, La chiusura con vetrata tresparente di logze o terrazze esistenti & realizzabile solo nelle
particolari casistiche e nei termini individuati dalle strumento urbanistice e non & assimilabile alla
serra solare come da definizione tecnica unificata di cul 3l Regolamenta regionale 64/R/2013,

Art. 91 - Manutenzione degli edifici [art. 99 R.E.2015]

1. Al fine di garantire normali condizioni di sicurezza, decoro e igiens dell'edificio, degli edifici
circostanti, nonché degli spazi pubblici, ciascun proprietario & tenuto a mantenere i propri immobili
in stato di normale consenvaziona. Tale obblipo sl deve applicare a:

a. edifici, in tutte be loro parti ¢ componenti, anche quando non visibili;
b. aree scoperte interne al centro abitato, compresi | manufetti di ogni genere eventualments
presenti.

2. Per i fini di cui 2i commi precedenti, ciascun proprietario & tenuto a provvedere tempestivaments
alle necessarie opere dl manutenzione ognl volta che se ne presenti la necessits,
3. Qualora il proprietario non provveda spontaneamente e lo stato di conservazione dell adificio si
deteriori al punto di non garantire normali condizionl dl sicurezia o di decoro o igieniche, pud
ESSEME SMessa apposita ordingnza di esecuzione dei lavori che si rendano necessar per e
medesime finalita.

4, In caso di inottemperanza, | Comune pud provvedere direttaments all'esecuzione delle opere
ardinate, 3 spesa dell'interessata.
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TITOLO IV —VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLOD

Art. 92 - Vigilanza sull’attivita edilizia [Nuovo articolo 11]

1 Le attivita di vigianza e di repressione dell’abusivismo edilizio sono  esercitate dal Comune al
sensi di Legge.

2. Mel successivo articolo sono trattate alcune fattispecie di sanztonamento per vielazionl alle
disposizioni della Parte Seconda del presente Regolamento.

Art, 93 - Sanzioni [art. 99 R.E.2015]

1. Ferma restanda il regime sanzionatorio previsto dalla Legge per gli interventi edilizi realizzati in
assenza o difformitd dal titolo, al sens| dell'art, 3, comma 3 del presente Regolamento song
soggette a una sanzione amministrativa pecuniaria da un minimo di € 80,00 & un massimo di €
S00,00 e seguanti fattlspecie:

A. accertata inottemperanza a ordini di ripristino/conformazione per viclazioni di specifiche
prescrizionl del Regolamento Edilizio di cul &l Capl | [lgiene) e V (Decoro e tutela
dellfimmagine urbana) del Titola 11, nella misura massima, pari a € 500;

b. mancata comunicazione di fine lavorl di opere di adeguamento nei termini assegnatl con

ordinanza ex art. 12.7 del presente Regolamento, in misura pari al doppio del minimo, paria
€ 160;

. omissione o tardive deposito della SCLA amministrativa per strutture temporanee di cui ali'art.
18 del presente Regolamento, nella misura massima, pari & € 500;

d. l2 vielazioni all*art. 91 del presente Regolaments in materia di obblighi di manutenzione degli
irmirmakbili;

e. lomissione degll adempimenti relativi alla tenuta del cantiers, all'occupazions e
manamissione del suolo pubblico di cui agli artt. 21 e 23 del presente Regolamento.
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TITOLO V -~ NORME TRANSITORIE

Art, 94 - Efficacia e agglornamento delle disposizion| [art. 3 R.E.2015]

1, Le disposizioni del presente Regolamento, si applicano al titoli di tipo asseverato e alle istanze
edilizie depositatl, nonché agli interventl liberamente eseguibili {edilizia libera}l avviati,
successivarmente alla sua entrata in vigore,

1. L'applicazione della disciplina igienico-sanitaria e di decors urbano & le modalith sperative
definite dal presente Regolamento devono garantire in ogni caso il rispetto dei principi & della
normativa di carattere generale e di settore avente incidenza sullattivitd webanistico-edilizia, ivi
compresi guelli del vigente strumento urbanistico comunale.

3. La normativa sopravwenuta, di carattere generale o di settore o degli strumenti wrbanistic, si
applica In aggisrnamento alle disposizioni del presente Regolamento anche in assenza di un
A5Orasso racepimento.

Art. 95 - Disciplina transitoria in materia di definizioni uniformi e definizioni tecniche edilizie
[Nuowva articaba 12)

Porometrl contenuti regll steument! urbanisiie

1. Per effetto di quanto disposto dal punto 2, lett. ¢} della DGRT 524/2018, di recepimento
dellintesa Stato Regioni del 18 ottobre 2016, , nonché dell'art. 65 del DPGR 39/R/2018, i parametri
e le definizioni contenute negli strumentl comunali di pianificazione territoriale ed urbanistica
vigenti alla data di approvazione del presente regolamento edilizio adeguato allo schema-tipo e alle
definizioni uniformi, continuano ad applicarsi fino alfadeguamento degli strumenti medesimi alle
disposizioni del regolamento regionale di attuazione dellarticole 216 della legge regionale 65,2014
(DPGR 38/R/2018).

Regolomento di attuazione deilort, 216 defle LR.65/2014 [DPGR 39/R/2016)

2. Il Regolamento di attuazione dell’art. 216 dells LR.G65/2014 in materia di unificazione dei
parametrl wrbanistici ed edilizi, DPGR 39/R/2016, recepito all’art. 2 dal presente Regolamento, per
effetto di quanto dispesto alfart, 66 dello stesso DPGR 33/R/2018, non si applica alle istanze di
permesso di costruire, alle SCIA, nonche alle relative varianti in corso d'opera di cui alParticols 143
della Lr. 65/2014, & alle comunicazioni di inizio laveri che siano state presentate prima
delladeguaments dello strumento di pianificazione urbanistica, o di sua varante generale, al
regolamento 39/R/2018 medesima,

Definiziond tecniche da ulilizzare nelle verifiche di conformitt alln discipling della Parte seconda del
Regolamento Edilizio

3, Fermo restando guanto stabilito all'art. 2 del presente Regolamento In materia di recepimenta
delle definizioni uniformi approvate in allegato B alla DGRT 524/2018, nonché dei parametri e delle
definizioni contenute nel Regolamento di attuazione dell’art. 216 della LRA.&5/2014, DPGR
39/R/2016, e stante la disciplina transitoria riportata nei precedenti commi, per le definizioni da
utihizzare nelle verifiche di conformita zlla disciplina del presente regalamento per le guali i1 diretto
riferimento alle definizioni uniformi non @ risvenibile o non @ chiaramente individuabile, sono
definitl i seguenti riferimenti, da applicarsi in via transitora fino alfadeguamento degll strumenti
urbanistici alle disposizioni del regolamento regionale di attuazione dell'articolo 216 della legge
regicnabe 65/2014, DPGR 39/R/2018 comprensivo delle definizionl uniformi medesime.

a. Per le definiziond di "Unitd immaobiliare e di “Seera Solare” (voci non presenti nell"elenco delle
definizioni uniformi approvate con DGRT 524/2018 di recepimento dell'intasa), si fa espresso
rimando alle seguenti definlzion], mutuate dal Regoelaments regionale DPGR 33/8,/2018:
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Unitd Immobilfiore

Insierne di locall ¢ spazi tra loro collegati, avente avtonomo accesso e
indipendenza funzionale, capace di soddisfare autonomamente specifiche
esigenze di utilizzo, siano esse di tipo residenziale o di tipo diverso dalla
residenza. Costituiscono parte integrante dell'unita immaobiliare le sue
eventuali pertinenze o spazi accessori di uso esclusivo.

I dimensionaments di ciascuna unitd immobiliare presuppone il rispetto
delle disposizioni legislative e regolamentari riferit al divers! tipl di utilizzo
o di attivith da Insediare.

Serro solare

Elemento di architettura bicclimatica dalle caratteristiche chiettivamente
distinte da guelle delle comuni verande , costituito da wna sefra vera &
propria finalizzata a introitare I3 radiazione solare coadiuvando nella
stagione imrernale il riscaldamento dell’edificio o dell’unita immabiliare.

La serra deve essere posta in condizioni ottimali di irraggiamento durante
la stagione estiva per evitare il surriscaldamento del locall contigui, La
specifica finalith  del risparmio  energetico &  certificata  nella
documentazrions tecnica di progetto, sella guale & quantifleata, stkraverso
I necessar calooli energetici , la riduzione dei consumi di combustibile
fossile per il riscaldamento invernale

La serra selare costituisce volume tecnico e non pud essere destinata alla
permanenza continua di persone, né datata, a tal fine, di dimatizzazione
artificiale. Exsa concorre alla determinazione dell'invalucro edilizie e della
sagoma dell'adificio.

b. Per il calcolo del "Volume virtuale” (definizione unifarme n, 46), stante |a transitoria vigenza
del parametro urbanistico di superficie contenuto nel Regolamento Urbamistico (Superficie
Utile Lorda ai sensi del regolamento regionale DPGR 64/R/2018), si dovra fare riferimento alla
superficie Utile Lorda (SUL) e ai seguenti walori di altezza wirtuale, mutuati dal DPGR

39/R/2018:
destinagloni d’uso Valore di altezza virtuale [Hv)
commerciale al dettaglio, commerciale all'ingrosso e | m 3,50
depositi, industriale e artigianale
Usi diversi da guelll sopra Indicati m 3,00

Comune di Firenze - REGOLAMENTD EDILIZID 2014 = tasto integrale madificalo = proposia &5




ALLEGATI ALLA PARTE SECONDA

ALLEGATO A"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE [all. "A™
R.E.2015 in manutenziona]

1- Ambito di applicazione

Il contributo di costruzione al sensi della vigente disciplina nazionale e regionale (artt. 16 del DPR
380/2001 & 183 della LR 65/2014) & quantificata in relazione a:

- Oneri di urbanizzazione (primaria e secondaria);
= Costo di costruzionn

Il contributori applica come dispesto Parte | Titele || Capa Il Serione || del DPR 380/2001 e dal
Titole VIl Capo | della LR 65/2014, come di seguito precisato.

Gl onerl di urbanizzazione, ai sensi della Legge, sono dowuti, indipendentements dal tipo di titolo
edilizio o di procedimento da attivare, per gli interventi di nuova edificazione e per gli interventi che
determining incremento del carico urbamistico in funzione di;

- aumento delle superfic;
= mutamento della destinazione d’uso;
- aumenta del numero delle unita immaobiliarl.

Il costo di costruziome & dovuto, al sensi della Legge, esclusivamente per gli interventi di
ristrutturazione edilizia, demolizione e ricostruzione con diversa sagoma, ristrutturazione
urpanistica e nuova edificazione, con esclusione degli interventi da eseguirsi su immobili con
destinazione artigianale ed industriale.

Riduzione ad ezonero dol Contributo di costruzione

| casi di gratuita totale e pardale degli interventi sono disciplinati dalla Legge (art. 17 del DFR
3802001, artt. 166 e 188 della LR 65/2014). in applicazione deli’art. 191 comma 6 della LR 65/2014,
ed in linea con la vigente discipling delle funzioni di cui allart. 98 della LR 65/2014, | mutamenti di
destinazione d'uso senza effettuazione di opere sono oneros esclusivamente nei casi in cul gli stessi
comporting un increments di carica urbanistico come individuato dal Regolamento Urbanistico {art,
22}, ciod quando il mutamento sia esteso alllinters edificlo o parzioni » 50%.

2 ~ Detarminazione degli oner dl urbanizzazione

Per la determinazione del contributo per aneri di urbanizzazione di cul all*art. 184 della LR 65/2014 i
valori tabellari riferiti ai diversi usi e al tipo di intervento da eseguirsi devono applicarsi al Volume
virtuale, da calcolarsi, ai sensi della discipling transitoria del Regolamento edilizio in materia di
definizioni uniformi ¢ definizioni tecniche edilizie, come prodotto tra i parametre urbanistico di
superficie adottato dal RU per il dimensionamenta [SUL ai sens| del DPGR G4/R/2016) e Faltezza
virtuale pari a:

= m. 3,50 per usi commerciale al dettaglio, commerciale zllingrosso e depositl, industriale e
artigianale,
- 3,00 per le altre destinazioni d'uso.
In caso di incremento di Superficie Litile Abitablie, Il calcolo degll oner di urbanizzazione deve

essere riferito alla sola porzione in aumento, da convertire in termind di Volume virtwale (pertanto
pari alla SUL moltiplicata per I"altezza virtuale).
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In caso di mutaments di destinazione d'uso, Il calcolo degli oneri di urbanizzazione deve essere
riferite a tutta la superficie interessata dalla suddetta variazione, da convertire in termini di Volume
wirtuale (pertanto par alla SUL moltiplicata per Paltezza virtuale),

In caso di aumento di unitd immobiliari, I calcole degli aneri di urbanizzazione deve essere riferito
alle unitd immobiliar derivate, da convertire in termini di Volume virtuale [pertanto pari alla SUL
moltiplicata per I'altezza virtuale}, escludendo dal computo I'unitd immobiliare che, per dimensioni
o caratteristiche tipologiche, pud identificarsi come unita immobiliare originaria.

3 = Interventi in zona agricola

La corresponsione degli omeri connessi agli interventi di mutamento della destinazione d'uso
agricola, nel rispatto della vigente normativa regionale in materis (Titolo 1V Capo 10 Sezione IV della
LR B65/2014) pud essere sostituita, in caso di pertinenze superion ad un ettaro, da un Programma
B:I;:ﬂl:hlt pluriennale di miglioramento agricolo ambientale redatto ai sensi dell'art. 74 della LR
65/2014.

In caso di richiesta di Permesso di costruire, il Comune esamina il programma aziendale
contestualmente

al progetto edilizio & ne valuta la coerenza con evenbuali interventi in corse o in programma, sia di
iniziativa pubblica che privata; in caso di Segnalezions Certificata di Inizic Attivita, i| Comune
esamina il programma aziendale entro 60 giorni dalla presentazione della 5CIA, In funzione delle
walutazioni di cui al punto precedente, il Comune pud richiedere che gli interventi proposti siana
integrati o sostituiti con altri, al fine di assicurarne lefficacia rispetto alla salvaguardia
dell'ambi=nte.

g le spese per la sistemazione ambientale da sostenersi nel primo decennio da parte del
richiedente, contabilizzate a prezzi comrenti al momento della richiesta del titolo abilitativo tramite
apposita relativa perizia di stima redatta da professionista abilitato, risultano inferion agli oneri da
corrispondere, & dovuta al Comune le relativa differanza, da versarsi con le modalita di cwi al
successive punto &,

4 - Deberminazione del costo di costruzione

Il contributo sul costo di costruzione deve essere ordinaramente calcolato mediante Perizia
Simtetica, data dal prodotto defla Superficie complessiva, |parl alla Superficie utile abitabile
sommata al 60% della Superficie utile non residenziale o accessoria) per il costo base unitario di
costruziona, espressamente indicatoe in apposita delibera del Consigho Comunale, riferito alle
sottostanti tipologie:

a) costruzioni ad uso residenziale: si assume come superficie base per il calcolo la superficie
complessiva di cui all’art. 2 del DM 10/05/1977 e come costo unitario di costruzione il valore di cul
allart. 185 della LR 65/2014; al walore cosi determinato si applicano e aliquote indicate
nellapposita delibera del Consighe Comunale;

b} costruzioni ad uso buristico: si assume come superficie base per il calcolo la suparficie
complessiva di cui allfast, 2 del DM L0/05/1977 & come costo unitano di costruzions un valore
corrspondente al costo massimo ammissibile per I'edilizia agevolata, definito in base alle vigenti
normative statall In materta, previa applicazione del coefficlente correttivo parl a 1,125, al fine di
ptienere la pereguazione del costi effettivi per gli immobili destinati ad uso turistico; al valore cosi
determinato si applicano e aliguote indicate nell’apposita delibera del Consiglio Comunale;

¢] costruzioni ad uso direzionale e commerciale: si assume come superficie base per il calcolo la
superficie complessiva di cul all'art. 2 del DM 100051977 & come costo unitario di costruzions um
valore corrispondente al costo massimo ammissibile per Fedilizia agevolata, defimita in base alle
vigenti normative statall Im materia, previa applicazione del coefficlente correttivo parl a 0,857, al
fire di ottenere la perequazione del costi effettivi per gli immobili destinati ad attivita direzionake e
commerciale; a2l valore cosi determinato st applicano le aliquote Indicate nell’apposita delibera del
Cansiglio Comunale.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, la perizia sintetica di cui al comma precedente
deve essere rettificata in funzione delentitd delllintervento previsto mediante applicazione dei

Comuns 4 Firenze - REGDLAMENTO EMLIZIO 2019 - resta ingegrale medificatn - proposta 67



seguenti coefficienti correttivi, in linea con | dispostl della diseipling nationale e regionale in
materia:

a. Ristrutturazione edilizia su Immobill vincolati ai sensi del Dugs 42/04, parte I, ovvero soggetta

alle limitazioni di cuiall'art. 13, comma 6.1, delle NTA del BU .....occoeiveimsmrmssereraramss ey 1
b. Ristrutturazione ediizia anche con recupero di superfici allinterno della sagoma...........040
£, Ristrutturazione edilizia con demclizione e ricostruzione con pari SUL, Yolume lordo e
- o - RSP 1 - - I

In lwoge della perizia sintetica di cui ai commi pracedenti, il richiedente il Permasso di costruire o il
soggetto che presenta la SCIA pud produrre wuna perizia di stima analitica del costo delle opere, con
criterie @ misura, applicando alle gquantita defle singole opere previste dal progetto | prezzi unitar
delle medesime desunti da prazzari ufficiali di livello provinciale o regionale

La perizia di stima, redatta da tecnico abilitato, deve comprendere tutte le lavorazionl necessarie
per dare l'opera complets ¢ compiuta in ogni sua parte ¢ deve essere sottoscritta sotto forma di
EFizia glurata.

L - Intarventi di trasformazione urboanistica del territario che non determinana valumetie

La realizzazione di impianti sportivi ad uso privato, depositl mencl & chelo aperto, piscing, nonché
implant! di distribuzione carburanti, in quanto trasformazione urbanistica del territorio che non
determina incremento di wvolumetria, non comporta || pagamento degli oner of urbanizazione:;
deve essere corrisposto solamente il contributo sul costo di costruzione, fissato nel 10%
dell'importo totale delle opere, comprensivo delle dotazienl implantistiche e delle finiture,
risultante da apposita perizia giurata a firma del Progettista e/o Direttore dei lavori.

Le volumetrie a corredo degli impianti sopracitati sono invece soggette sia al contributo relativo al
costa di costruzione sla contributo relativo agh oneri di urbanizzazione.

b - Versamento del contributo

Il contributa di cul all'articalo 183 della LR B5/2014 & calcolato dal Comune all'atta del rilascio del
provwedimento di Permesso di costroire e corrisposte prima del ritiro del Permesso dl costrdira
stessn.

Nel case di Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd, il contributo & calcolato dal progettista e
corrisposte al momento della presentazione della stessa. Qualora, a seguito di verifica della SCI4, il
contribute risultasse werseto in misura non corretta, || Responsabile del procediments richiede
Feventuale differenza o provvede a restituire Feventuale somma versata in eccesso. Nel caso che |l
contribute risultasse non corretto per effetto di falsa attestazione del professkonista asseverante ¢
non di semplice diversa valutazione dell’intervento rispetto a quella effettuata dal Responsabila del
procedimiento, 5i applicana le sanzioni per ritardato pagamento di cul all"art. 192 della LR 65/2014

La differenza deve essere comungue versata entro 20 giorni dal ricevimento della richiesta di
Inbegrazions,

Il contributo pud essere rateizzato in non pil di sel rate semestrall; in tale ipotesi, gl obbiigati sono
tenutl @ prestare al Comune fdonee garanzie fidejussorie, che coprano le somme dovute, senza
alcuna maggiorazione,

7 = Speciali disposizioni per inberventi di particolare rlieve

Somo fatte salve le speciali disposizion] flasate con deliberazione del Consiglio Comunalbe n, 10/18
del 03.03.2003,
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ALLEGATO "B"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DELLE SANZIONI AMMINISTRATIVE PREVISTE DAL
DPR 380/2001 E DAL TITOLD VIl DELLA LR 65/2014 [all. “B” R.E.2015 in manutenzione]

1- Dggetto & ambito di applicazione

Il presente Allegato definisce oiteri @ modalitd da applicare alle diverse fattispecie dl
sanzionamento di cui alla parte I, Titolo IV, Capo 1| del DPR 380/2001, nonché al Titolo VIl della LR
65/2014,

Le modalita e i criteri definitl nei successivi punti sono applicabili alle seguentl fattispecie o
sanzionamenio;

Art. 33, comma 2 del DPR 380,/2001 ¢ art. 199 comma 2 della LR 65,/2014

“Interventi di Ristrutturazione edilizia eseguiti in assenza d titolo, in totale difformita o con

variazionl essenziali ai sensi di Legge, qualora, sulla base di motivato accertamento dell’'ufficio
tecnico comunale, il ripristing dello stato dei luoghi non sia possibile”,

Art. 33, comma 4 del DPR 380/2001 e art. 199 eomma 3 della LR 65,2014

“Interventi di Ristrutturazione edilizia in assenza di titolo, In totale difformith o con variazioni
essenziali al sensi di Legge, su immobili ricadenti in zona "A*,

Art. 37, comma 1 del DPR 380,/2001 & art. 200 cornma 1 della LR 65,2014

"Opere eseguite in assenza di Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd o in difformita da essa con
eccezione delle fattispecie aventi rilevanza penale e soggette a SCIA in via sostitutiva di Permesso di

costruire (edificazione in base a Piani Attuativi particolarmente dettagliati e Ristrutturazione
edilizia} ¢ dei cambiamenti di destinazione d'use in assenza di opere®.

Art. 37, comma 3 del DPR 380/2001 e art. 200 comma 5 della LR 652014

“Opere eseguite in assenza di Segnalazione Certificata di Inizio Attivits con eccezione delle
fattispecie aventi rilevanza penale e soggette a SCIA in via sostitutiva di Permesso di  costruire
{edificazione tn base a Piani Attuativi particolarmente dettagliati e Ristrutturazione edilizia) e del
cambiamenti di destinazione d'uso in assenza di opere su immaokili ricadent! in zona “A".

Art. 38 del DPR 380/2001 e art. 204 comma 3 della LR 65/2014
"annullamenta del Permesso di costruire”,
Art. 34.2 del DPR 380/2001 & art. 206 comma 2 e 3 della LR 652014

"Opere eseguite in partiale difformita dal Permesso di costruire o dalla SCIA sostitutiva al Permessa
di costruire per interventi di rilevanza penake (edificaziona in baze a Piani Attuativl partiealarmente
dettagliati e Ristrutturazione edilizia}”

Art. 36 del DPR 380/2001 e art. 209 comma 6 della LR 65/2014

“Attestazione di conformith in ganatoria per opere in assenza o totale difformitd dall'atto
abilitanta™,

2 - Criteri @ modalita per la determinazione dell’sumento di valore venale dellfimmaobile
conseguente alla realizzazione delle opere abusive
2.1 = Criteri genarall

L'aumento di valore venale dellimmobile conseguente alla realizzazione delle opere abusive &
determinato come differenza tra [l valore venale dell'immobile a seguito della esecurione delle
opere {Valore Attuale) ed il valore venale dell'immaobile prima dell’esecuzione delle opere (Valore
Precedente), ed & rifarito alla data di accertamento dell'abuso.

Limporto delle sanzioni forfettarie @ determinato in base ad una grighia, che gradua limporto della
sanzione in funzione dell'aumento del valore venale dell'immaobile a seguito della esecuzione dalle

Qpere,
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La sanzione minima, ai sens] di Legge, & quantificata in ogni caso in misura non inferiore a £
1.000,00.

2.1 - Paramatri utilizzati per determinare il valore venale dellimmabile
| parametrl utilizzat per determinare il valore venale dellimmaobile sono | seguenti;

FasciafZona, Microzona, Tipologia, Valore Mercato rilevabill attraverso la consultazione del sito
internet [hitp:fwww.agenziaterritorio.it) e ricavati daghi studi condotti dall'OWI {Osservatorio del
Mercato Immakiliare].

Microzona Catastale con riferimento allultime aggiornamento presso il MCU [Nuowo Catasto
Urbano) in conseguenza degli interventl eseguiti.

Superficie Convenzionale: & pari alla Superficie netta dell'unita immobiliane, o, in caso di intervent
parziali, alla porzicne di guesta direttamente Interessata dalle opere oggetto di sanzione. £
rettificata in base ai parametri previsti nei prospetti di calcolo indicati al successivo punto 4, in
funzione delle caratteristiche & della destinazione d'use dellimmabile,

Coefficiente di rettifica del valore precedente: & il coefficients da applicare esclusivamente al
Valore di riferimento precedente, in funzione della tipologia di intervento eseguito; decresce in
funzione della rilevanza delle opere sanrionate, in modo da determinare il valore iniziale in base allo
stato di conservazione dellimmobile & degll interventl necessari per raggiungere || valore di
mercato atiuale,

2.3 - Deterrminationa del valore venala

La determinazione del valore venale attuale {ovvero dopo Pesecutione dell'intervento) e del valare
precedente [owvero prima dell'esecuzione dell’interventa) avviene attraverso fa elaborazione dei
dati fisici dell'immoabile, secondo i parametri indicati al punto precedente, ¢ riassunti nei successivi
punti:

a. Valore Venale Attuale

Il Valare Venale Attuale & pari al prodotto fra il Valore Unitario di Riferimento attuale {fonte OMI) e
la superficie convenzionale cosi come risulta a seguite dellintervento.

b, Valore Unitario di Riferimento Attuale

Il Valore Unitario di Riferimento Attuale corrisponde di norma, e salvo particolari fattispecie

accertate nella fase istruttoria, al Valore di Mercato Medie espresso in €/mg. di superficie lorda in
base alla Provincia, Comune di appartenenza, Fascia/Zona di riferimento, Codice di Zona, Microzona

Catastale e Tipologia di riferimento dell’immobile,

| dati sono rilewati dalla consultzzione del sito internet {hitp:/'www.agenziaterritorio.it} sulla base
ded parametri individuati dall’OM|, riferiti alla data di accertamento dell’abuso,

£ Valore Venale Precedente all'interventa

Il Valore Venale Precedente & parl al prodotto fra il Valore Unitaro di Riferimento precedents
[fonte OMI} e fa superficie convenzionale prima dell’intervento.

d. Valore Unitario di Riferimento Precedente

Il Valore Unitarie di Riferimente precedente corrisponde di norma, e salvo particelaritd accertate
nella fase istruttoria, al Valore di Mercato Medio espresso in €/mq. di superficie lorda in base alla
Provincia, Comune di appartenenza, Fascla/Zona di riferimento, Codice di Zona, Microzona
Catastale e Tipalogia di riferimento dell'immaobile.

| dati sona rilevati dalla consultazione del sito internat (hittp:/fesvw . agenziaterrivorio.it) swlla base
dei parametri individuati dall"OMI, riferiti alla data di accertamento dell’abuso, e devono essere
rettificati in base ai coefficlenti di cul al punto successho.

2.4 - Coefficiente di Rettifica del valore precedents

Detto coefficiente si applica solo per la determinazione del Valore venzale dell'immaobile precedente
alla esecuzione degli interventi sanzionati, con i valori di seguito Indicati:

= Nuowa edificazione, anche 3 seguito di demoliZione ....cm s s e wae e ey L3
- Ristrutturazicns edilizia con demolidlone e ricostruzions con pari 5UL, Volume lordo e
I T 5 s et e oo 4 o ik i LR
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Ristrutturazione edilizia anche con  recupero | superﬂ:l all'interne  della

Sagama.. e A s e S Rl e T T e e B Ol T
- Ristrutturazione edilizia su immobill vincolatl ai sensi del O hr_r. 41,:’04 partae i, ovvers soggetta
albe limitazioni di cui all’art. 13, comma 6.1, delle NTA dal B Coi i s vt 0.890

Tali coefficienti sono magglerati di un valore pari a 0,1, nei casi di opere conformi alla disciplina
urbanistico-edilizia vigente al momento della definizione dellfistanza.

3 - Sanzioni Forfettarie

Al fine di determinare criteri oggettivi nella applicazions delle sanzion| edilizie forfettarie previste ai
semsl di Legge, le stesse sono determinate in funzione dell'incrementa di valore degli immaokbili per
effetto degli interventi eseguiti, sulla base di guanto indicato al precedente punto 2; le sanzoni
sone suddivise per scaglioni, come da tabelle che segucno, in relazione alle fattispecie di Legge di
spguito elencate.

a. Art. 33, comma 4 del DPR 380/2001 & art. 199 comma 3 della LR 65/2014

"Interventi di Ristrutturazione edilizia in assenza di titolo, in totale difformita o con variazioni
essenziali ai sensi di Legge, su immabill rcadentl in zone "A" che comportano URa sanione
forfettaria da €. 1.033,00 ,58 3 £.10329,00.

Incremento di Valore [£) Sanzione (€)
Da (€} AfE)
< 516457 1.0313
5.164,58 10.329.14 _:LEH,EID_
10.329,15 . 1549371 F.065,00
15.493,72 - | 2065828 158200
20.658,29 25822 84 3.028.00 ]
15 822 85 0987 41 1.515,00
30.987,42 ’i;I'S-l.E:; 4.131.00
| 3615199 4131655 4.548,00
‘ 41.3216,56 45.481,12 5.164,00
45.461,13 51.645,63 5.601,00 0
51.64570 56.8510,26 6107
56.210,27 I GL.974,83 6,713, 00
8197483 67,139,40 7230, 4K}
67, 13-9..4.1 72.303,97 174600
72,303,958 TT.468,53 B.263,00
77468 54 E2.633,10 B9, 00
B2.633,11 BT.797.67 I 9_296,00
E7.797,68 97 962,24 | ;Eli.ﬂﬂ
I > 52.-552,15- 10.3258,00
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b. Art. 37, comma 3 del DPR 380/2001 e art. 200 comma 5 della LR 65/2014

“Opere eseguite in assenza di Denuncia/Segnalagione Certificata di Inizio Attivitd con eccerzione
delle fattispecie aventi rilevanza penale e soggette a SCIA in via sostitutiva di Permesso a costrulre
(edificazione In base a Plard Attuativi particolarmente dettagliati e Ristrutturazione edilizial 8 dei
cambiamenti di destinazione d'uso in assenza di opere su immobili ricadenti in zona “A" che
comportana wuna sanzione forfettaria da €. 1.033,00 2 €. 20.670,00.

Incremento di Valore [€) Sanziona (€]
Da (€] A (€)
cS1645? 1.033,00
5164 58 i 10.32%,14 3.0498,00
10.329,15 15.483,71 413100
15.493,72 20.658,28 5,164,00
20.658,29 25.622,84 6.197,00
35,822 85 20.987.41 7.230,00
30.967,42 36.151,38 8.263,00
36,151,599 41.316,55 9.296,00
41.316,56 16,481,12 10,329,00
46.481,13 51,645,689 11,362,00
51.645,70 55,810,258 12,354 00
56.810,27 §1.974,83 13.427,00
h1.,974,84 &67.130 40 14 4E000
§7.130,41 72.303,97 15.443,00
72.303,98 77.468,53 16.526,00
77.468,54 82.633,10 17.559,00
82.633,11 87.797,67 18.592,00
£7.797,68 02.063,24 19.635,00
. 20670, 0D

I_?-‘ 92 952,25

€. Art. 36 del DPR 330,/2001 e art. 209 comma & della LR 65/2014
"Attestazione di conformitd in sanatoria per opere in assenza o totale difformita dall’atto abilitante”

che comportano I'applicazione di una sanzione forfettaria da €, 1,000,00 a €, 5164,00,
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Incremento n:li J:lnr- (€}
palg a (€] Sanzione (€)

<10.329,14 516,00

10.320,14  154m7 1.033,00

1548371 20.658,28 | Lsas,00

20,658,728 25.822,84 2.065,00

25.822,84 o B 2.582,00

30.987,41 | 3515198 | 3.00800

16.151,98 | m31653 3.615,00 =
41 316,55 45.481,12 4.1371,00

46.481,12 51,645,609 4.648,00

> 51.645,69 5. 164,00 B

4 - Sanzionamento pecuniario in alternativa alla demalizione [Nuova punta]

Mei casi In cui la Legge ammetta I sanzionamento pecuniario in alternativa alla demaolizione, ko
stesso deve applicars! seconde le modalitd definite nel presente allegato previo deposito di perizia
giurata che renda chiara e adeguatamente argomentata limpossibilita alla demolizione o
Fimpossibilits alla demalizione senza pregiudizio delle parti conformi, comprensiva di dettagliato
esarme delle relative motivazioni.

Qualora tali motivazionl deriving da aspetti strutturali, le stesse devono essere supportate da
specifica relaziane strutturale che contenga;

- un'analisi storico-critica della costruzione, particolarmente per quanto riguarda Ievoluzione
delle varie parti strutturali compreso di quelle abusive;

- un‘analisi delle opere abusive {descrizione tipologica, del materiali e dello stato di
conservaziong| e della lera interferenza con le parti legittime della costruzione:

- la valutazione delle conseguanze della demolizione dalle opere sbusive anche in relazione alle
madalita operative per realizzare la demaolizione stecsa;

- nel caso di manifesta impossibilita di demolizione completa delle opere abusive la valutazione
di possibili demolizionl efe rimesse In pristine parziali;

- eventuall elaborati grafic a supporto delle valutazioni di cui ai punti pracedenti.

La relazione, oltre a contenere le valutazioni di cui sopra nonché tutte le verifiche analitiche sia
prima che dopo le demolizione, sard redatta in conformita ai criteri indicatl nelle vigentl norme
tecaiche per le costruzioni.

5 - Opere realizzate in difformitd dal titolo prima dell®entrata in vigore della L. 10/77 [Nuovo
punte]

In osservanza del generale criterio definito all’art. 12 comma 1 del presente Regolamento @ farmo
restando ogni altro sanzionamento compreso quello inerente violazioni alla disciplina di tutela del
paesaggio, le opere realizzate in difformita dal titolo edilizio prima defl’entrata in vigore del
sanzionamenta ai sensi della L. 10/77 {art, 15), diverse da quelle costituenti totale difformita e che
risuftino non sanabill & non demolibili, possono essere mantenute in essere secondao le procedure al
tempe applicate dal Comune e pertanto dietre pagamento di una sanziene rapportata al costo di
costruzione, adottands la vigante tariffa comunale per contributo su costo di costruzione, senza
abbattimenti, oltre al pagamento del contributa di costruzione nella sua interezza [oneri di
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urbanizzazione e contribute sul costo di costruzione), qualora dovuto per Legge al momento della
realizzazione delle cpere,

& — Prospett] di calcolo (MODELLD A)

Per il calcolo dellincremento di valore venale dell’immabile si dovra fare riferimento al prospetto di
calcolo riportato di segulto al corpo degli Allegati e pubblicato sulla rete civica del Comune di
Flrenze.
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ALLEGATO “C”

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER L'APPLICAZIONE DELLE SANZIONI DN CUI ALL'ART. 167,
COMMA 5, DLGS 42/2004 E ART. 37, LETTERA B), L 3082004 [all. “C" R.E22015 in
manutenzione]

1 - Oggetto ed Ambito di applicazione

Il presente Allegato definisce ¢criteri @ modalitd da applicare alle dieerse fatfispecie di
sanziomamento di cui all’art. 167, comma 5 DLgs 4272004 e art. 37, lett. b) L 308,/2004.

Le madalitd e i criteri definiti nei successivi punti sono applicabkili alle fattispecie in cul |z sanzione &
commisurata al "profitto conseguito mediante |a trasgressione”

Le sanzioni previste dal presentz Regolamento non si applicano invece agli interventi non soggetti
alla autorizzazione prescritta dall"articolo 146 & dall’articolo 159 del DLgs 42/2004, come da elenco
allegato A del DPR 31/2017 e da relative Circolari Ministeriali.

2 - Criteri e modalitéd per I'applicazione delle sanzioni g la determinazione delaumento di valore
venale dellfimmaobile conseguente alla realizeazione delle opere abusive

2.1 = Criteri generali

Per le opere eseguite in assenza o in difformita della prescritta autorizzazione che non costituiscono
un danng ambientale tale da comportare la necessita della rfimessain pristing e che presuppoengano
quindi I'applicazione di una sanzione pecuniaria equivalente al profitto conseguito mediante la

trasgressione la guantificazione di tale profitto deve riferirsi alfincremento di valore venale
dell'immobile..

L'aumento di valore venale dell'immoblle conseguente alla realizzazione delle opere abusive &
determinato come differenza tra il valore venale dellimmobile 2 seguito della esecuzione delle
opere (Valore Attuale} ed il valore venale dell’ immobile prima dell’esecuzione delle opere (Valare
Precedente) ed & riferito alla data di accertamento dell’abuso.

Im assenza di un incremento di valore venale dell immakile, il profitto conseguito, da correlare afle
minor spete sostenute per mancata attivazione del procediments autorizzatorio e all'anticipata
esacuzicne delle cpere rispetto alle decorrenze di legee per la definiviona del procedimento &
quantificato, per analogia alla sanzione edilizia minima ai sensi del DFR 330/01, in € 516,00,

2.2 - Parametri utilizzati per determinare il valore venale dell'immaobike

Fascia/Zona, Microzona, Tipologla, Valore Mercato rilevabili attraverso la consultazione, del sito
internet (http:/fwww.agenziaterritorio.it] e ricavati dagli studi, condotti dall'OBI (Osservatorio del
Mercato Immaokiliare ],

Categoria Catastale con riferimento all'ultimo aggiornamento presso il NCU [Nuowo Catasto
Urbano) in conseguenza degll intervent] eseguitd,

Superficie Convenzionale: ¢ pari alla Superficie netta dell’'unita immobiliare, o, in caso di interventi
parziali, alla porzione di guesta direttamente interessata dalle opere oggetto di sanziens, E'
rettificata in base ai parametri previsti nei prospetti di caloolo indicati al successive punto 5, in
funzione dalle caratteristiche e della destinazione d'uso dellimmabile,

Coefliclente di rettifica del valore precedente: @ il coeflicente da applicare esclusivamente al
Valore di riferimento precedente in funzione della tipologia di intervento eseguito; decresce in
funzigne della rilevanza delle opere sanzionate, in modo da determinare il valore iniziake in base allo
stato di conservazione dellimmobile e degli interventi necessari per raggiungere il valore di
mercato attuale,

1.3 - Determinazione del valore venale

La determinazione del valore venale attuale ([owero dopo I"esecuzione dellintervents) e del valore
precedente [ovvero prima dell'esecuzione dellintervento) avviene attraverso la elaborazione dei
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dati fisici dell'immabile, secondo | parametri indicati al punto precedente, e riassunti nei successivi
pumnti,
a. Valore Venale Attuale

Il Valore Venale Attuale & pari al prodotto fra il Valore Unitario di Riferimento attuale (fonte OMI) &
la superficle conventionale cosi come risulta a sepuito dell’intervento.

b. Valore Unitario di Riferimento Attuale

Il Valore Unitario di Riferimento Attuale cormsponde, di norma, e salvo particolari fattispecie
accartate nells fase istruttoria, af Valore di Merzcate Medio espresso In €/mag. di superficie lorda in
base alla Provintia, Comune di appartenenza, Fasciaf/Zona di riferiments, Codice di Zona, Microzona
Catastale e Tipologia di Aferimenta dell’lmmeobiie,

| dati soro rilevati dalla consultazione del sito internet (http:/'www_ agenziaterritorio.it) sulla base
dei parametri individuati dall"OMI ed & riferito alla data di sccertamento dell’abuso.
€. Valore Venale Precedente all'intervento.

Il Valore Venale Precedente & parl al prodotte fra il Valore Unitario di Biferiments precedente
[fonte O.M.1,} & la superficie convenzionale prima dell'interventa.

d. Valore Unitario di Riferimento Precedente

Il Valore Unitario di Riferimento Precedente corrlsponde, di norma, e salve particolarita accertate
nella fase struttoria, al Valore di Mercato Medio espresso in £/'my. di superficie lorda n base alla
Provincia, Comune di appartencnza, Fascia/Zona di riferiments, Codice di Zona, Microzona
Catastale ¢ Tipologia di riferimenta dell'immaobile.

I dati sono rilevati dalla consultazione del sito nternet (htp:fweww agenziaterritorio.it) sulla base
del parametn individuati dall"O®1, riferiti alla data di accertamento dell’abuso, e devona essere
rettificati in base al coefflcienti di cui al punto successivo,

2.4 - Coefficiente di Rettifica del valore precedents

Detto coefficiente si applica solo per Iz determinazione del Valore venale dell'immabile precedents
alla esecuzione degl interventi sanzionati, con i valori di seguito indicati:

- Nuova edificazione, anche a seguito di demolizione o ampliamenti fuori sagoma............o., 0,10
- Ristrutturazione edilizia con demofizione e ricostruzione con pari SUL, Volume lordo ¢
BT CITYN M 0110000 i 1 i 54 S 44 2 e 14 A 4 b bt i 1 3,30
- Rigtritturazione edilizia anche con recupero di superfici all'interno della sagoma................0,60
- Ristrutturazione edilizia su immobili vincolati ai sensi del D.lgs 42/04, parte I, ovvers soggetta
alle limitazioni di cui all'art. 13, comma 6.1, delle NTA del BL ... e rmrssrmsiansimrmer st s sess s 30

Tali coefficienti sono maggiorati di un valore parl a 0,1, nei easl dl opere conformi alla discipling
urbanistico-edilizia vigente al momeanta della definizione dell'istanza.

3 - Interventi eseguiti in assenza della prescritta autorizzaziene, del guali sia stata plenamente
riconosciuta la compatibilita paesaggistica,

In questo caso il profitto consegulto per effetto della trasgressione & valutabile solamente in termini
di esecuziong anticipata di opere che sarebbero state comungue assentibili sia sotto il profilo
urbanistico-adilizio che sotto il profile ambientale.

Il profitto conseguito viene di conseéguenza valutato forfettariamente, in anaslogia ad analoghe
proceciure di sanzionamento che afferiscono alfattivitd edilizia, con una sanzlone che va da un
minimo di € 516,00 ad un massimo di € 516400 in funzione dell'aumento del valore venale
dell'immobile a seguito della esecuzione delle opers, secondo |a sottostanie tabella:
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Incremento di Valore (€) Sanzione (€]
Da (€} A (€)

<10.325,14 516,00

103235, 14 1549371 1.033,00
15.483,71 20,658, 28 1.54%.00
20.658,2E 15.822,84 2.0685,00
15.822.84 30,987,41 2.582,00
3098741 36,151,985 3058 0
36,151,498 41.316,55 1.615,00
41.316,55 A6.481,12 4.131,00
46.481,12 S1B45 6D 4,648,100
> 51.645,69 5.164

4 - Intervent! per | quall sono applicablli & sanzloni forfettarie previste daliart. 1, comma 37,

lettera b), L 308/2004

Ai finl dell’applicazione delle sanzioni forfettarie previste dall'art. 1 comma 37, lettera b), L
308/2004, si dovra invece fare riferimento alle sottostante tabella, sempre in funzione dell’aumento
del valore venale dell’ immobile a seguito della esecuzione defle opere.

Incremento di Valore () Sanzlone €
Da
< 5,000,00 3.000,00
5.000,01 10,000,00 4,000,00
10,000,01 15.000,00 5.000,00
| 1500001 20.000,00 £.000,00
20.000,01 75.000,00 7.000,00
25.000,01 30.000,00 £.000,00 ]
30,000,01 35.000,00 9.000,00 |
35.000,01 40.000,00 1.0000,00
40,000,010 50.000,00 15.,000,00
50,000,01 60.000,00 20,000,00
60,000,01 70.000,00 25,000,00
70.000,01 80.000,00 30,000,00
B0.000,01 90.000,00 35,000,00
50.000,01 100,000,00 40,000,00
>100.000 50,000,00
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5 — Dpere in assenza o in difformita dall’ Autorizzazione paesaggistica realizzate prima dell’entrata
in vigore del D.igs 157/2006 di modifica dell'art. 167 del D.Igs 42/04 [Nuowvo punto]

In osservanza del generale criterio definita all'art. 12 comma 1 del presente Regolamento e fermo
restando ogni altro sanzionamento compreso quello inerente violazionl edilizie, le opere realizzate
In difformitd o In assenza dell’autorizzazione paesaggistica anteriormente alla modifica apportata al
D.igs 42/04 con D.lgs. n. 157 del 2006, non rientranti tra |e fattispecie assoggettabill @ compatibilich
paesaggistica al sensi delfart, 167 del D.lgs 42/04 medesimo e che non configuring un danno
ambientale, possono essere mantenute in essere applicando I sanzionaments al tempo previsto
dalla Legge, pari al profitto conseguito a seguito della difforme attivita, che si assume equivalente
all'incrementa di valore, da valutarsi come indicato nel presente allegato.

& - Prospetto di calcolo [MODELLD A)

Per |l calcolo dell'incremento di valore venale dell’immaobile si dovra fare riferimento al prospetto di
calcobo riportato di seguito al corpo degll Allegatl ¢ pubblicato sulla rete civica del Comume dl
Firenze,
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MODELLO A - calcolo incremento di valore per santionamento pecuniario

COMALRNE B4 FIRENIE

Direziane Urbanistica

PROSPETTO D4 CALOOLD DELLSNCRERMENTIN D0 WVALDRE A1 FINI DELL'APPLICAZIONE DELLE SAMZION! PREVISTE DALLTART 17 daf RE

UBICATIONE [WAAIOELE

PROFPRIETA/

ERPOCH OPERE ASUEIVE (data o acoertamenio)

Determinazione dolla SUPERFIRE CONWERZIOMALE

VALORE ATTUALE

Supefica 2% par vani can Saperficie da i Suparficia
Facacririrme Mninaaie eake h. i 1,80 conskdears R enmveniinngls
il primardidi supporta 100
Soacall @ sarvizio & accasme 0,10
{raffittefcatine'n podtieli]
@i fapart non nchend [balconiflogge] 035
spazi scopert! in godimento esdusivo 015 p
Totade sup=elice convenglonale in mg. (13
Dptnrminazioss del Valore Uskario dl Riferimento
Snlare Unitarie di Rilerimento BT,
Fascladsana lierazane Cataporia Catatak Tioatogia o - iad miedid €, £
Ry DML B oA [Tl B OLALL R DML
Caloolo del VALDRE VEMSLE
Siparfacie ronyenzionale (1) Walare Unitaria di Rdedmanta (2] WBLOEE (7] % 42}

Oeterrninarians dells SUPERFEE CONVENZIONALE

VALORE PRECEDENTE

i

Superfice
Superficl . Superficie da :
Degsrioors immekile e 3% per vani gon b nf 1,60 Earle Cortliclasts nh'mlI:f::lu
|ocall primari/ol supporto 100
locall di serdizio @ acCassnr a0
sttt rantineripoatghi B
ipadi copertl non richiusi (balconifoppe) 035
A woopert w podimento esclusho 015
Totaly seperficie commnsionale in my. 1)
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLD SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell’intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

RELAZIONE GENERALE

QUADRO DI RIFERIMENTO, OBIETTIVI @ METODI

I IL RIORDING DEL TESTO VIGENTE IN ADEGUAMENTO ALLO SCHEMA TIPO E LE COMNSEGLENTI
MODIFICHE

a. Articoli del regolamento edilizio vigente da eliminare o aggiornare in coerenza con lo schema-tipo

b, Articoli di nuovo inserimento in adeguamento alle schema-tipo

L MODIFICHE PUNTUALN DEL TESTO VIGENTE PER ESIGENZE DI MANUTENZIONE

ALLEGATI
1. Indice del regolamento edilizio adeguato allo schema tipo
2. Dettaglio degli articoll di nuovo Inserimento

3. Dettaglio degli articoli del R.E. 2015 in manutenzions



. QUADRO DI RIFERIMENTO, OBIETTIVI @ METOD

Generalita e stato deli*arte

I Regolamento edilizio & o strumento tramite il quale i Comuni disciplinano Fattivita edilizia, per espressa
previsione di Legge (art. 2, comma 4 del DPR 380/01 *Testo unico dell'edilizia®), con particolare riguardo al
rispetto delle normative tecnico-estetiche, Iglenico-sanitarie, di sicurezza e vivibilitd degli immobili e delle
pertinenze degli stessi.

Il primo Regolamento Edilizio del Comune di Firenze fu approvato nell'anno 1869 e si & quindi evoluto insleme
alla disciplina igienico-sanitaria e della pianificazione urbanistica, in successivi passaggi che comprendona sed
complessive revision ed altre ventl puntuali modifiche.

Il Regolaments Edilizio vigente, approvato con Del. C.C n. 42/2015 contestualmeate all'approvazions del
prima  Regolamento  Urbanistico comunale;, & il frutto di un'operazione di sostanziale innovazione,
semplificazione ed aggiomamento asperata in concomitanza con |3 fase di nuova pianificazione, che ha
recepito anche 'adeguamento al primo regolamento regionale in materia di parametri urbanistici ed edilizi
unificati, DPGR. 64/R/2013 ai sens! della L.R. 1/2005, articolandasi in 3 Sezioni, 13 Capitoli, 100 articoli.

Lo schema tipo di regolameanto edilizio approvato con Intesa State-Regioni del 20.10,2018 @ recopito
con DGRT 524/2018

Il quadro di riferimento normativo in materia di regolamento edilizio & stato pol Implementato, In attuazione
defl'articolo 4, comma 1-sexies del DPR 380/01 dall'Intesa Stato Regioni del 30.10.2018, costituente |hello
essenziale delle prestazion| concernent! la tutela della concorrenza e i diritti civili e sociali, la quale ha adottato
io schema di regolamento edilizio-tipo valevole su tutto il werritorio nazionale e i relativi allegati: definizioni
uniformi e raccolta delle disposiziond sovracrdinate in materia edilizia.

Tale Intesa ha inoltre Introdotte termini ¢ modalitd del recepimento da parte delle Regioni dello schema tipo
per il successivo adeguamento da parte Comuni [quest'uftimo comungue fissato in 180 giomi dal recepimento
regionale], stabilendo che decorsi | termini per 'adeguamento allo schema tipo, le definizioni unifoerml troving
diretta applicazione, facendo salve al contempo le prevision| dimensionall degll strumenti urbanistici vigenti.

Lo schema-tipo di regolamento edilizio comunale approvato dallintesa si articola in due Parti:

*  una Prima Parte, denominata “Principd generali e discipling generale dell'attivita edilizia”, nella guale &
richiamata & non ripradotta ks disciplina generale dell'attivita edilizia operante in modo uniforme su
tutto il territorie nazionale & regionale;

* wna Seconda Parte, denominata “Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia” che raccoglie
la distipling edilizia di competenza comunabe, la guale, al fine di assicurare la semplificazione e
I'uniformita, deve essere erdinata nel rispette di una struttura generale uniforme valevole su tutto i
territorio nazionale, che consta di 5 Titoll e 8 Capi specificamente individuati e indicizrati,

Lo schema tipo di regolamento edilizio e | relativi allegati sono quindi stati recepiti dalla Regione Toscana con
precizazioni e integrazionl, con la Deliberagione della Gienta Regionale n. 5242018, la quale ha inoltre
stabilito procedure & termini per I'adeguamento comunale @ specifiche normae transitorie, confermando sia il
termine di 180 giorni che la salvaguardia delle previsioni dimensionall degli strumenti urbanisticl,
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Paralletamente al recepimento dell'intesa, la Regione Tostana ha inoltre avviato "adeguamento del proprio
Regolamento regionale in materia di unificazione del parametrl wrbanistici ed edilizi per il governo del
territorio (DPGR 64 /Rf2013 ai sensi della LR. 1/05), alle definizion! uniformi approvate con Intesa @ recepite
con DGRT 524/18, giungendo all’'approvazione del nuowve regolaments regionale, con OPGR 39/R/2018
[comprensive delle definizioni uniformi), anch'esso da recepire nel regolamento edilizio, com | medesimi
termind individuat! dalla DGRT 524718,

Par quanto attiene zll'effettiva scadenza per Padeguamento allo schema tipo da parte dei Comuni, la DGRT
524/1B di recepimento dellintesa ha disposto Ia decorrenza del termine di 180 giornl proprio a partire dalla
data d| entrata in vigore del nuovo Regolamento regionale in materia di unificaziene dei parametr urbanistici
ed edilizl per il governo del territorio, DPGR 39/R/2018 entrato In vigore il 23 settembre 2018,

Oblettivi & metodi

All'interno di un panorama normativo in continua evoluzione, il presente adeguamento del Regolamento
Edilizio 2015 ha I"obiettive di fornire a guanti operano nel settore un riferimento operativo chiaro, univoco e
uniformemente strutturato per 'attuazione e il controtlo degli interventi edilizi.

A tale scope si rende necessario un aggiornamento defla discipling edilizia comunale, sla rispetto al quadro di
riferimento nomative, che rispetto alle esigenze e criticitd di carattere operativo registrata in fase applicativa,
che preveda:

Iadeguamento del testo vigente allo schema tipo di Regolaments edilizio approvato con Inbesa Stato-
Regionl del 20/10/2016, come recepito con DGR 524/2018, nonché al DPGR 39/R/2018.

Iz manutenzione del testo vigente allo scopo di rispondere a oriticitd emerse in fase applicativa,
nonche alle inmowvazioni della normativa, con modifica puntuale di alcuni degli articoli @ degli allegati
{in totale nr. 13 articoli e 3 Allegati interessati),

La presente modifica pertanto non comporta una sostanziale innovazione della disciplina edilizia comunale,
che risulta def tutto confermata, pur garantendo "adeguamento alle innovazioni normative e le puntuali
madifiche di carattere manutentjvo.

LU'adeguamento & stato curato tramite risorse interne della Direzione Urbanistica, riattivando, per la materia
igienico-sanitaria, il tavolo tecnico con e strutture defla Azienda Sanitaria Locale competenti in materia di
ighena edilizia, anche ai fini dell'aspressione del parere al sensi della LR, 16/2000, interessanda le strutture
della Regione Toscana per quanto attiene al recepimento dello schema-tipo e delle definizioni uniformi,
oltreché condividends gl obiettivi e i criteri con fa Consulta degli ordini professionall [incontro 38.11,2018),

Mei successivi paragrafi della relazione si precisano criterd @ consistenzd del dordine e delle modifiche
dell’articolato del Regolamento Edilizio 2015 direttamente conseguent! al recepimenta dello schema-tipo di
Regolamento edilizio, nonché delle modifiche derivanti da esigenze di manutenzicne emerse in fase di
applicazione della discipling ¢ da puntuali medifiche defla normativa intervenute, come meglio descritte nel
successivi punti delia presente relazione.

Da tale operariong di adeguamento & manutenzione risulta un'articolazione in 95 articoll, ordinatl seconda
Findice dello Schema-tipo di Regolamento edilizio, nella massima parte coincidenti con quelli del Regolamento
edilizio 2015, come sl pud estesamente leggere nell'indice commentato del nuowvo Regolamento edilizio,
allegato 1 alla presente refazione,
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I IL RIORDIND DEL TESTO VIGENTE IN ADEGUAMENTO ALLO SCHEMA TIPOD E LE CONSEGUENTI
MODIFICHE

Il riardino dell’articolato del Regolamento edilizio vigente all'interno dello schema-tipo di regolamento edilizio,
in linea con guanto disposto dallo schema medesimo ha compartato:

»  |'eliminazigne di 17 articoli defla disciplina generala del Regolamento edilizio 2015 che rimandano a
singoli articoli ¢ff norme nazionali e regionali , dovendosi concentrare tall rimandi nella parte prima del

nuovo Regolamento edilizio, con riferimento alla ricognizione delle disposizion incident! sugli usi e le
trasformazioni del territoria e sull'attivita edilizia, allegato “C” alla DGR 524/2018 di recepimento dello
schema-tipa;

* La rcoliocaziong dej restanti articoli del Regolamento edilizio 2015 all'interno dell’indice dello schema-
Lipo, neldiversi Titoli e Capi della Parte II;

* Linsgrimento di 12 nuowi articoli, allo seppo di integrare e coordinare i contenuti del Regolamento
edilizlo 2015 rispetto a guelli dello schema-tipo, 4 sensi delle relative disposizioni;

* Un diffuso aggiomamento, gwe necessario, degli articoli del Regolamento edilizio 2015 confermati, sia
per adeguamento allo schema-tipo & al relative indice, sia per semplice coordinamenta di riferiment
interni

Il risultato di tale operazione di riordino & coordinamento & sintetizzato nell*Allegato 1 alla presente relazione,
recante Findice del nuove regolamento edilizio adeguate allo scherma tipo, per un totale di 95 articoli ardinatl
nelle Partl, Titeli e Capi definiti dallo schema medesimo.,

Mei punti seguenti sl elencana sinteticamente gli articoli eliminati e guelli di nuovo inserimento rimandando
alt'allegato il dettaglio dei testi deghi articoli di nuovo inserimanto.

:.. Articoli del regolamento edilizio vigente da eliminare o agglornare in coerenza con lo schema-tipo

In linea con |a dichiarata finalita dello schema-tipo di regolamento edilizio (punto 4), di evitare ripetizioni di
norme nazionali o regionall, da trattare con semplici rimandi, risultanc da eliminare 17 articoll del
Regolamento Edilizio 2015 contenuti nella Sezione |, dedicata alle disposizioni generali

- Art. 4 - Titoli abilitanti all'esecuzione di opere edilizie

- Art, 5- Attivith edilizia libera

= Art. 7 - Permessoe di costrulre; campo di applicazione, procedure, termini

= Al B - Segnalazione Certificata di Inizio Atthita edilizia (SCIA): campo di applicazione, procedure,
termin

- Art, 10 -Varianti in corso d'opera

- Art. 11 - Opere reglizzate in assenza o in difformitd dal titolo edilizie, Permesse di costruire e
Attestazione di conformitd in sanataria

= Art 14 - Contributo dovuta per I'esecurions di opere edilizie

= Ar. 17 - Progetti da assoggettare al parere della commissione comunale per il paesaggio

- Art. 18 - Progetti non soggetti all’autorizzazione paesaggistica di cui all'art.146 del DLgs 42/2004

- Art. 19 - Parametri edilizi unificati

= Art. 20 - Definizion tecniche di riferimento unificate

= Art 21 - Interventt di trasformatione edilizia e urbanistica
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= Arl 22 - Particolan interventi assimilati alla Manutenzione Straordinaria
Art. 33 - Principi e condizioni per |'utilizzo degli edific

- Art 34 - Certificazione di abitabilita o agibilita

- Art 35 - Contenuti del certificato di abitabilita/agibilita

- Art 36 - Abitabilits e uso di immobili oggetto di condono edifizio

k. Articoli di nuaveo inserimento in adeguamento allo schema-tipo =

Mel riording delle disposizioni del regolamento edilizio comunale secondo la struttura In Parti, Titoll & Capl
definita dallo schema-tipe & emersa inoltre la necessitd di inserire alcuni articoli (nr, 12}, per opportuno
coordinamento con [a nuova organizzazione dal testo, nonché al fine di integrare akcuni contenuti in materia di
Sportello Unico deli’edilizia, immobill e spasi pubblici (oggetto di appositi Capi dell’indice dello Schema-tipo),
oltreché per precisare la disciplina transitoria da applicare In relazione alle definizlion uniformi reocepite con
DGRT 524/18 e alle definizioni regionali uniformi pili recentemente aggiornate con DPGR 39/8,/2018,

Di seguito s elencane gli articoli di nuowo inserimento, distinti nelle due Parti previste dallo schema-tipo:
Parte prima “Principi generali e discipling generale dell'asttivity" edilizia™;

- Struttura del Regolamento
= Definizioni unifarmi e dferiment disciplinar generall

Parte seconda “Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia”:

= Dgpetto del Titolo | {Disposizioni organizzative & procedurali)
- Sportells Unico dell'Edilizia (SUE)
- Contenuto del Titolo 11 (Discipling della esecuzione dei lavori)
Contenuto del Titale Il [Disposizioni per la gualitd urbana, prescrizioni costruttive e funzionali)
Spazi e servizl pubblici
Verde pubblico
Tutela dell’Ambiente
Infrastrutture e roti tecnclogiche
- Vigilanza sull'attivitd edilizia
= Disciplina transitoria in materia di definizionl uniformi e definizioni tecniche edilizie

Per guanto attiene | nuovi articoli dedicati a spazi e servizi pubblici, in linea con il generale principio di
semplificazione, si & procedute con rimandi ai cerrispondenti articoli del Regolamento Urbanistico approvato
ai sensi delia LR 105, che gia integrava tali contenuti,

Il recepimento delle definirionl uniformi dei parametri urbanistico = edilizi derivanti dall'Intesa Stato-Regioni e
recepiti con DGRT 5243018, Allegate B, & invece trattato in due nuovi articoli wolti @ garantire un
adeguamento coordinato sia rispetto alle modalith i recoplimento individuate al punto 2 della citata DGR
5242018, sia rispetto alla disciplina transitoria del regolaments regionale in materla dl unificazions dei
parametri aggiornato con DPGR 39/R,/2018

un nuowvo articolo di caratters generale (Nuowo articalo 2), contenuta nella parte prima (Definizioni
uniformi e riferimenti disciplinari generali), che esprime || recepimento delle definizioni uniformi
alllinterne del Regolamento Edilizio, elencando le definizionl di particolare Interesse &l find delta
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verifica di conformita alla discipling del regolamento medesimo, noncheé il recepiments del DPGR
35/R/2018;

un nuowvo articolo di riferimento operative (Muovo articobo 12), contenuto nella parte seconda del
nuova Regolamento Edilizio [Disciplina transitoria in materia di definizioni uniformi ¢ definizioni
tecniche edilizie), quale norma, transitoria, di esphicitazione delle disposizioni transitorie del recenti
proveediment! regionall sopra richlamati e coordinamento rispetto alle definizioni di riferimento per
Fapplicatione del regelamento medesimo

In particolare Farticolo che reca la disciplina transitoria introduce riferimenti specifici per le definizioni di
particalare jnteresse ai fini della verifica di conformita alka discipling del regolamento medesima per le guali i
diretbo riferimente alle definizioni uniformi non & rnvenibile {definizioni di “Unith immebillare”™ ¢ di “Serra
solare™) o nom & chiaramente individuabile [Altezza virtuale), mutuando e definizionl dal regolamento
regionale in materia di parametri ¢ definizioni unificate, DPGR 39/R/2014.

L'efficacia di tale discipling transitoria del Regolamento edilizio, del tutto in linea con la disciplina transitoria
del pill recentl atti regionali im materia di definizioni uniformi (DGRT 524/2018 i recepimenta dell'Intesa
Stato-Reghonl ¢ DPGR 39/2018, di aggiornamente del regelamento regionale in materia di parametr|
urbanlsticl e d edilizi unificati], ¢ traguardata al momento delf'adeguamento dello strumento urbanistico al
regolaments regionale in materia di parametr urbanistici & d edilizi unificati comprensivo delle definizioni
wniformi, DPGR 39/8/2018.

Linserimento di tale discipling transitorta si propone quale utilita per quantl opering in edilizia, anche al finl
dei controlli di legge, con "oblettive di fornire un riferimento esplicito in meteria di parametri e definizioni
urbanistico-edilizie, che possa accompagnarne la diretta applicazione nel periodo transitorio individuato dai
richiamati atti della Regione.

Per una migliore compransione del contenuto degli articoli di nuowo insenimento, si rimanda alla lettura diretta
degli stessi, che sono riportatl in allegato ¥ alla presente relazione.
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i, MODIFICHE PUNTUALN DEL TESTO VIGENTE PER ESHGENZE DM MANUTENZIOME

Le modifiche puntuali ad alcuni degli articoli {nr. 13) & zgli Allegati del Regolamento edilizio 2015 che
accompagnans 'adeguamento allo schema tipo riscontrano esigenze di manutenzione derivanti da specifiche
criticita emerse in fase applicativa, noncheé dalle innowvazioni della normativa, o da innovati orientamenti
giurisprudenziali alle scopo di;
allingare il testo rispetto a innovati riferimenti di Legge o erientamenti delfla giurlsprsdenza
- agevolare lapplicazione della disciplina con riguarde a specifiche casistiche non trattate o non
chiaramente esplicitate nel testo

D seguite si elencano gli articoli del Regolamento edilizio 2015 oggetto di modifiche di tipe manutentive,
ordinati secondo le diverse esigenze:
ssiganse df aifearnenio alla normativadgiaspnntenza

Art. 12 - Opere non sanabili, opere non soggette a sanatoria, sanatoria giurisprudenziale

ALLEGATD “B* - Disposizioni specifiche per il calcolo defle sanzioni armministrative previste dal DPR
28072001 ¢ dal Titalo VIl della LR 6572014

ALLEGATD “C” - Disposizioni specifiche per 'applicazione delle sanzioni di cui all'art. 167, comma 5, Dlgs
4272004 e art. 37, lettera b}, L 3082004

Eziganze di iratlazions ¢ chiadmanlo of particolar! fatispecie
Ark, 23 - Sisternazione delle arce scoperte di pertinensa degli edifici
Art. 25 - Schermatura di post] auto all’aperto

Art, 45 - Evacuazione dei prodotti di combustione, fumi e vapori di cotture & di aria trattata (camini e
canne fumarie)

Art. 46 - Cortill

Art. 49 - Scale

&rt. 54 - Superficie aeroilluminante

Art. 62 - Altezza dei locali 2 uso abitativa

Art. 84 - Campo di applicazione [della disciplina igienico sanitaria dei locali destinati ad attivith diverse
da guella abitativa)

Art. 75 - Modifiche delle facciate

Art. B1 - Tende e dispositivi di cscuramento

Art. 92 - Impiantl tecnologici di facciata

Art. 84 - Insegne

ALLEGATO "AY - Disposizioni specifiche per il calcolo del contributo di costruzione

Per wuna migliore comprensione del contenuto degll articoli modificati e delle puntuali esigenze  di
manutenzione, & rimanda alla letturs diretts degli stessi, che sono riportatl in allegato 3 alla presente
relazione.
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLD SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell'intesa Stato-Regloni 20 Ottobre
2016

RELAZIONE GENERALE

LEGENDA delle MODIFICHE

[Muove articelo n. .. ] muovo articole (ved! Allegaio 2 alle Relazione generale)

[Art. n, ... RE 20HE in manutenziona] __arlicodo RLE. 2015 modificalo per esigenze of manulenzions {redi
Allegato 3 alls Relazione gemerale)

[Art. no ... RE 2015 adeguata] aricoio R.E. 2015 con adeguamenti dspetlo allo schema oo
| Abde [Art n. ... RE2105] arficolo R.E. 2015 coordinato nel nmandi e rferimenti
PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL'ATTIVITA' EDILIZIA

Art. 1 -Struttura del Regolaments |Muowo articolo 1]

Art. 2 - Definizionl unifarmi e riferimenti disciplinari generali [Nuowo articolo 2]

PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMURNALI IN MATERIA EDILIZIA

Art, 3 - Natura, finalith @ ambito di applicazione della parte seconda del Regolamento Edilizio [art, 1
REZ015 adeguato]

Art, 3 - Contenuto della parte seconda del Regolamenta Edilizla [art. 2 REJ015 adeguata)

TITOLO | — DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI
Art. 5 - Oggetto del Titolo | [Nuoveo articalo 3]
Capo | =35UE, 5UAP e organismi consultivi
Art. & - Spoartello Unico dell'Edilizia (SUE) [Nuove articalo 4)
Art. 7 - Commissione Edillzia Interna [art, 15 R.E.2015]

Art. B - Commissione Comunale per il Paesaggio [art. 16 R.E.2015]
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Capo Il — Altre procedure e adempimenti edilizi

Art. 9 - Requisiti del progetto edilizio [art. 27 R.E.2015]

Art. 10 - Elaborati del progetto edilizio |documentazione minima) [art. 28 RUE.2015]

Art. 11 - Artivith edilizia in aree soggette a Piani Attuativi o a Convenzionamento [art. & R.E.2015]
Art. 12 - Opere non soggette a sanatoria, opere non sanablli [art. 12 R.E.2015 in manutenzione]
Art. 13 - Proroga dei termini di decadenza del Permesso di costruire e della SCIA [art. 9 R.E.2015]
Art, 14 - Opere da esegulrsi con procedura di urgenza [art. 13 R.E,2015]

Art. 15 - Demolizioni [art. 24 B.E.2015]

Art. 16 - inabitabilitd e inagibilivh [art. 37 R.E.2015]

Art. 17 - Incentivi per ['edilizia sostenibile [art. 37 R.E.2015]

Art. 1B - Strutture e utilizzl temporanef [art. 98 B.E 2015]

TITOLO Il - DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Art. 19 - Contenuto del Thals II [Muovo articolo 5]
Capo | - Norme procedimentali sull'esecuzione dei lavori
Art. 20 - Comunicazions di inizio lavori e adempimenti relativi [art, 29 R.E.Z015]
Art. 21 - Occupazione e manomissione degll spazi pubblid {art. 31 R.E.2015]
Art. 22 - Comunlcagone di ultimazione lavori [art. 32 RE_2015]
Capao Il = Norme tecniche sull'esecuzione dei lavori
Art. 23 - Prescrizionl per il cantiere [art. 30 RLE.2015]
TITOLO lil - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E
FUMNZIOMALI
Art. 24 - Contenuto del Tiola 111 [Nuovo articolo 6]
Capo | - Disciplina dell’'oggetto edilizio
Art. 25 - Finalita, principd @ ambito di applicazione della disciplina igienico-sanitaria [art. 38 R.E.2015]
Art. 26 - Salubrita [art. 39 R.E.2015]
Art, 27 - Distanze minime dai confini [art. 40 R_.E_2015]
Art. 28 - Distanze minime tra edifici [art. 41 R.E.2015]
Art. 29 - Pareti finestrate [art. 42 R.E.2015]

Art. 30 - Dotazloni impiantistiche [art, 43 R.E.2015]
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Art. 31 - Smaltimento delle acgue pluviall @ acque reflue [art. 44 §.E.2015]

Art. 32 - Evacuazione dei prodotti di combustione, fumi e vapori di cotture e di aria trattata (camini e
canne fumarie] [art, 45 R.E.2015 in manutenione]

Art. 33 - Cortili [art. 46 R.E_2015 in manutenzione)

Art. 34 - Chiostrine [art, 47 R.E.2015]

Art. 35 - Cavedi [art. 48 R.E.2015]

Art. 36 - Scale [art. 49 R.E.2015 in manutenzione]

Art. 37 - Requisit] relativi alla fruibilitd, sicurezza, protezione e riservatezza dell'utenza [art. 50 R.E.2015]
Art. 38 - Locale [art. 51 R.E_.2015]

Artl. 39 - Categorie di locali e superfici [art. 52 R.E.2015]

Art. 40 - Altezza libera del locall [art. 53 R.E_2015]

Art. 41 - Superficie serailluminante [art. 54 RE. 2015 in manutentiong]

Art. 42 - Locali per servizi iglenici [art. 55 R.E.2015]

Art. 43 - Soppalchi [art, 56 R.E.2015]

Art. 44 - Requisiti specific] dei locall di abitazione [art. 57 R.E.2015 adeguato]

Art. 45 - Alloggio [art. 58 R.E 2015]

Art. 46 - Categorie del locall di abitazione [art. 55 R.E.2015]

Art. 47 - Pesizione dei locali di abitazione rispetto al terreno [art. 50 R,E.2015]

Art. 48 - Aerazione & [lluminazione del locall 4] abitaziene [art. 61 R.E.2015]

Art. 49 - Altezza dei locali a uso abitativo [art, 62 R.E.2015 in manutenzione]

Art. 50 - Dimensionamento degli alloggi e dei singoli locall di abitazione [art. 63 R.E.2015]

Art. 51 - Requisit] specifici dei locali destinati ad attivita diverse da quella abitativa [art. 64 R.E.2015 in
manutenziana]

Art. 52 - Categorie dei locall destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art. 65 R.E.2015]

Art. 53 - Posizione del locall destinati a funzioni diverse da quelis abitativa [art. 66 R.E.2015]

Art, 54 - llluminazione dei locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art. &7 R.E.2015]

Art, 55 - Aerazione del locall destinatl a funzionl diverse da guells abltativa [art. 58 R.E.2015 invariato]

Art, 56 - Dimensioni @ altezze minime del locali destinati a funzioni diverse da quella abitativa [art. 69
R.E.2015)

Art. 57 - Dotazione di servizi igienicl e assistenziali degli ambienti destinati a funzioni diverse da quella
abitativa [art. 70 R.E.2015]
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Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

Art. 58 - Spazi e servizi pubblici [Muowe articolo 7]

Capo Il - Tutela degli spazi verdi e dell'ambiente

&rt. 59 - Verde pubblico [Muavo articolo 8]

Art. 60 - Tutela dell’Ambiente [Muovo articolo 9]

Capo IV = Infrastrutture, servizi @ reti tecnologiche

Art. 61 - Infrastrutture e reti tecnologiche [Nuove articalo 10]

Capo V - Recupero urbano, qualitd architettonica e inserimento paesaggistico
. 62 - Disciplina generale delle opere esteriori ai fabbricati [art. 71 R.E.2015 adeguato]
. B3 - Terrazze a shalzo, tettoie e sporgenze sulla pubblica via [art. 72 RLE.2015]

. B4 - Opere pertinenziali [art. 73 R.E.2015]

» 65 - Infissi o affissi [art. 74 R.E,2015]

. B6 - Maodifiche delle facelate [art. 75 R.E.2015 in manuténzione]

S T 2 8 13

. 67 = Terrazre a tasca sulle coperture [ari. 76 ALE.2015]

Art. 68 - Comignoli, torrinl esalatori e canne fumarle [art. 77 R.E.2015]

Art. B9 - Aptenne e parabole trasmittenti e riceventi [art. 78 B, E.2015]

Art. 70 - Impianti tecnologicl [art. 79 R.E.2015]

Art. 71 - Insegne, numer civicl ¢ cartelli indicatori [art. 80 R.E.2015]

Art. 72 - Tende e dispositivi di escuramento [art, B1 R.E 2015 in manutenzions]

Art. 73 - Norme di tutela dell’sspetto esterlore degll ediiel di partcolare interesse [art, B2 R.E.Z015
adeguata]

Art. 74 - Criteri @ prescrizioni generali di tutela dell"aspetto esterfore degli edifici di particolare interesse
[2rt. 83 R.E.2015]

Art. 75 - Coperture [art. 84 R.E.2015]

Art. 76 - Abbaini ¢ lucernari [art, B5 R.E.2015]

Art. 77 - Elementi di gronda & pluviali [art. 86 R.E.2015]

Art. 78 - Intonaci [art. 87 R.E.2015]

Art. 79 - Elementi architettonici e decorativi [art, B3 R,E.2015]
Art. B0 - Murature a faccla vista [art. B9 R.E.2015]

Art, 81 - Tinteggiature [art. 90 R.E.2015]
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Art. B2 - Serrament| esternl [art. 1 R.E.2015]

Art. 83 - Impianti tecnologici di facciata [art. 92 R.E.2015 in manutenziene]

Art. 84 - Altri elementi di facciata [art, 93 R.E_2015]

Art. 85 - Insegne [art. 34 R.E.2015 in manutenzione]

Art. 86 - Tende frangisole [art, 95 R.E.2015]

Art. B7 - Resedi dl pertinenza [art. 96 R.E.2015]

Capo VI = Elementi costruttivi

Art, BR - Sistemazione delie aree scoperte di pertinenza degli edific [art. 23 R.E.2015 in manwtenzionsa]
Art. B9 - Schermatura di postl auto,/moto/bicl all’aperto [art. 25 R.E.2015 in manutenzione]

Art, 90 - Interventi di efficientamento energetico [art. 26 R.E.2015]

Art. 51 - Manutenzione degli edificl [art. 99 R.E.2015]

TITOLD IV - VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO
Art. 92 - Vigilanza sull"attivita edilizia [Muovo articolo 11]

Arl. 93 - Santlont [art. 99 R.E_2015]

TITOLO V= NORME TRANSITORIE
Art. 94 - Efficacla e aggiornamento delle dispositioni [art. 3 R.E.2015]

Art. 95 - Disciplina transitoria in materia di definizioni uniformi e definizioni tecniche edilizie [Nuwovo
articolo 12)

ALLEGATI ALLA PARTE SECONDA

ALLEGATD “A"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE [all. “A" R.E.2015
in manutenzione|

ALLEGATO “B"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER IL CALCOLO DELLE SANZIONI AMMINISTRATIVE PREVISTE DAL DPR
380/2001 E DAL TITOLO VIl DELLA LR 65/2014 [all. "B" R.E.2015 in manutenzione]

ALLEGATO "C"

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER L'APPLICAZIONE DELLE SANZIONI DI CUI ALL"ART. 167, COMMA 5,
DLGS 42/2004 E ART. 37, LETTERA B), L 308/2004 [all. "C" R.E.2015 in manutenzione|
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUMALE ALLO SCHEMA TIPO UNIFICATO
approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell'intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

RELAZIONE GENERALE

Allegato 2. Dettaglio degli articoli di nuovo inserimento

PARTE PRIMA

Allinterna della Parte prima del nuovo Regolamento edilizio adeguato alle schema-tipo approvato con DGRT
524/2018, “Principl generali e disciplina generale dell'attivits' edilizia” si propone Finserimento dei seguenti
Muowi articoli:

Nuovo articolo 1 = Struttura del Regolamento
1 Il presente Regolaments, ai sensi e per gli effetti dell’intesa Stato Regioni del 18 ottobre 2016 [G.U. 268

del 16.11.2016) In attuazione dell'articolo 4, comma 1-sexies del decreta del Presidente della Repubblica &
Eiugno 2001, n. 380, per le relative finalith di semplificazione e uniformita, & redatto seconda lo schema-
tipo ¢ gl allegati approvati dallintesa, come recepiti da parte della Regione Toscana, con Deliberazione
della Giunta Regionale n. 524 del 21 Maggio 2013,

Z. Al sensi defl’Intesa & del suo recepimento da parte della Regione Tascana, il regolamenta edilizio si
articola in due parti;

a. Parte prima, "Principl generali e discipling generale dell’attivitd edilizia”, nelle quale & semplicemente
richiamata e non riprodotta la disciplina generale dell'attivitd edilizia operante in modo uniforme su
tutte il tarritorio nazionale & reglanale.

b. Parte seconda “Disposizioni regolamentan comunall (n materia edilizia®, nella quale & raccolta la
disciplina regolamentare in materia edilizia di competenza comunale, compresa quella delle modalits
costruttive ai sensi dell’art. 4, comma 1 del DPFR 380/01, ordinata nel rispetto della struttura generale
uniforme delle schema-tipe di Begolamento edilizio.

Nuove articolo 2 = Definizieni unifermi @ riferimanti disciplinari generali
1. Ai sensi dell’Intesa ¢ del suo recepimento da parte della Regione Toscana, per quanto attiene la disciplina

generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su tutto if terrtorio nazicnale & regionake, nelle
materie slencate al punto 4 dello schema di regolamento edilizio tipo (Allegato 1 all'Intesa 13 10,2016
Allegato A alla DGRT 524/18), si fa espresso rinvio a:

- Le definizionl uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi, come recepite da parte della Regione
Toscana in 2llegato B alla DERT 524718 e ricomprese nel DPGR 39,/R/2018;

- La modulistica unificata come recepita e aggiornata dalla Regione Toscana;

- la ricognizione della disciplina generale dell’attivitd edilizia vigente, come recepito e integrato da parte
della Regione Toscana in allegato € alla DGRT 524/18, contenente elenca delle disposizioni inerenti il
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procedimenta per il rilascio, la presentazione e il controllo dei titoli abilitatii edilizi, nanché i requisiti
generali delle opere edilizie (lettere da el a .6 del punto 4 dello schema-tipa), vincoll e tutels di
ordine paesaggistico, ambientale, storico culturale e territoriale, ke discipline settorizli aventi incidenza
sulla disciplina dell"attivith edilizia, tra cul la nermativa sui requisiti tecnici delle opere edilizie.

I link al documenti “definizioni uniformi dei parametri urbanistici” & “ncognizione defla discipling generale
dell'attivitd edilizia vigente”®, sono pubblicati in rete civica, sporteflo unico edilizia, sezione “regolamenta
adilizia™.

4. In recepimento di quanto disposto dal Regolamente reglanale in materia di unificazione dei parametri
urbanistici ed edilizi per il governo del territorio, comprensivo delle definizioni uniformi recepite con DGRT
52472018, con DPGR 39/Rf2014, 5i fa altres] espresso rimando a detti paramaetr,

3. Mella progettazicne degli intervent! edifizi @ per le relative verifiche di conformita, ai sensi del prasente
Regolamento, si devono utilizzare in particolare le definizioni uniformi e i parametri di seguito elencati:

- Superficie utile [definizione uniforme n. 14 della DGRT 524/18)

« duperficie accessaria (definizione uniforme n. 15 della DGERT 524/18)

- Superficie complessiva (definizione uniforme n. 16 della DGRT 524,/18)

= Superficie calpestabile (definizione uniforme n. 17 della DGRT 524/18)

- Piano o Iocale fuorl terra [definizione uniforme n. 20 della DGRT 524/18)
- Piano o locale seminterrato [definizione uniforme n, 21 della DGRT 524,18)
= Piano o locale interrato (definizione uniforme n, 22 della DGRT 524/18)

- Sottotetio (definizione uniforme n. 23 della DGRT 524/18)

- Soppaleo (definizione uniforme n. 24 della DGRT 524/18]

- Volume tecnico {definiziane unifarme n 31 della DGRT 524/18)

- Edificio (definizione uniforme n. 32 della DGRT 524/18)

= Loggiafloggiato (definizione uniforme n, 37 della DGRT 524/18]

- Portico/porticato {definiziona uniforme n. 39 della DGRT 524,/18)

= Terrazza (definizione uniforme n. 40 della DGRT 524/18)

= Tettoia [definizione uniformae n, 21 della DGRT 524/1E8)

- Wolume virtuale (definizione uniforme n. 46 della DGRT 524,/18)

- Unitad immaobiliare (Art. 30 del DPGR 39/R/2018)

-5Serra solare [Art. 57 del DPGR 39/R/2018)
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PARTE SECOMNDA

Allinterno della Parte seconda del nuove Begolamento edilizio adeguato allo schema-tipo approvato con
DGERT 5242018, "Disposizioni regolamentari comunali in materia edifizia® si propone Finserimento dei
seguenti Muovi articoli:

MNuovo articolo 3 - Dggetto del Titolo 1 {Disposizioni organizzative e procedurali)
Il presenta Titole contiene disposizioni di natura procedurale ¢ operativa in materia di Sportello Unico

dell'Edilizia, organsmi consultivl, procedure e adempimenti edilizi non precisate dalla disciplina generale
dell"attivitd edilizia operante in moado uniforme su tutto il territorio nazionale e regionale, {disciplina
generale elencata nella “ricognizione della disciplina generale dell’attivita edilizia vigente”, allegato C alla
DGRT 52418, il cui fink & pubblicato in rete civica, sportallo unico edilizia, alla sezione *regolaments
edilizic"].

Nugvo articolo 4 - Sportello Unico dell’Edilizia {SUE)

1. I Comune esercita le funzionk di Sportello Unico dell'Edilizia al sensi dell'art. 5 comma 4bis del DPR
3B80/01, owvwero adottando la modaliti telematica, nell'ambita delle risarse umane, strumentall e finanzkarie
disponibili. Restano fermi:

- |la competenza dello spartelle wnice per le attivitd produttive definita dal regofamento di cui al d.P.R. 7
settembre 2010, n 160:
le medalitd e gli strumenti di gestione telematica e i relativi Servizi On Line, adottati dai diversi Enti,
nell'ambito delle relative competenze e dell’ autonomia statutaria.

2. 1l 5UE garantisce, per tramite della sezicne web dedicata allinterno della rete civica comunale e dei

servizi on line, l'informazione in merito a:

- I riferiment] normativi per Fattivitd edilizia;
- gli strumenti wrbanistico-edilizi, comprese le mappe della disciplina dei sucli & dei wincoli  in
consultazione interattiva;
= gl adempimenti dowuti in relazione ai diversi tipi di intervento edilizio;
la modulistica unificata per I"attivith edilizia;
l'organizzazione degl uffic;
- e modalita di deposito delle praticha;
lo stato di awvanzamento dell’iter delle diverse pratiche;
= le modalita di accesso agli atti.

3. 1 servizi di Sportello Unico dell’Edilizia, guando necessar in relazione ad attivita produttive, sono resi
accessibili per tramite dello Sportellc Unico per le Attivitd produttive [SUAP), come da relative
Regolamento, al quale si fa espresso nimando.

Muave articalo 5 - Contenuto del Titolo 11 {Disciplina della esecurione del lavon)
Il presente Titoko Il contiene disposizionl di natura procedurale & operativa in materiz di esecuzione dei

lavori non precisate dalla discipling generale dell'sttivitd edilizia operante in mode uniforme su tutbo il
territorio nazionale e regionale, [disciplina gererale elencata nella “ricognizione cella discipling generale
dellattivith edilizia vigente®, allegato C alla DGRT 524718, il cui link & pubblicatoe in rete civica, sporielio
unlco edilizia, alla sezione "regolamento edilizio™).
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Nuowo articole & - Contenute del Titolo Il |Disposizioni per la qualith urbana, prescrizion] costruttive @
funzienali]
1, Il presente Titolo Il contiene, la disciplina comunate defl’attivits edilizia di cui al'art. 2 comma 4 e alf'ar,

4 comma 1 del Testo Unico dell’edllizia, DPR 380401 articolata nei diversi Capi come da schema-tipo di
Regolamento Edilizio allegato alt'intesa e recepito con DGAT 524/18 e in particolare:

- alCapo |, la discipling igienico-sanitaria da applicare per la costruzione o la modifica degli edificl
al Capo ¥, la disciplinag di decoro & tutela delfimmagine urbana
al Capo VI particolari fattispecle non immediatamente riferbili 3 una sola delle due categorie
precedenti

2, IF presente Titole contiene altresi, nei Capida Il a IV, i riferimenti alle disposizioni comunall in materia di
Span e servizi pubblicl, Verde pubblice, Tutela dell’Ambiente, Infrastrutture, servizi e reti tecnaologicha,
Infrastrutture e reti tecnologiche, contéenute nel Regolamento Urbanistico approvato ai sensi della LA,
1/2005, ovwero nei regolamenti comunali di settare,

Nusvo articolo 7 - Spazi e servizi pubblicl
1. Le norme riferite alla manutenzione e realirzarions degli spazi e dei servizi pubblici sono definite dalla

strumento urbanistico comunale, in particolare nella Parte 2, Titolo | delle Norme Tecniche di Attuazione
del Regolamento Urbanistico, in attuazione degll indirizzi contenuti nel Piano Strutturale, con la seguente
articolazione;

art. 26 - disposizieni generali

art, 27 - plazze e aree pedonali
art. 28 - aree per parcheggio

art, 32 - aree per impianti sportivi
art, 34 - scuole e universita

art. 35 - zenvizi collettivi

art. 36 - complessi ospedalieri
art. 37 - housing sociale

art. 38 - cimiteri

. U'occupazione di suolo pubblico per le diverse attivita @ altres| soggetto alla relativa disciplina di settore,
"Regolamento comunale per 'applicazione del canone per 'occupazione di spazi ed aree pubbliche”
[disponibile in rete civica), non costituente disciplinag urbanistico-edilizia, la cui violazicne non costituisce
fattispecie di abusivismo edilizic ai sensi di Legge.

Nusve art. B - Verde pubblico
1. Le norme riferite alla manutenzione e realizzazione del verde pubblico sono definite dallo strumento

urbanistico comunale, in particolare nella Parte 2, Titolo | delle Norme Tecniche di Attuazione del
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Regolamento Urbanistico, in attuazione degll indirizzi contenuti nal Piano Strutturzle, con la seguents
articolazione, ai quall contenuti 5i fa espresso rimando;

art. 26 - disposizioni generali

art. 29 - verde pubblico/parchi

art. 30 - verde ripariale

art, 31 - parchi e glardini di Interesse storico
art. 33 - orti sociali

Nuowo articolo 9 - Tutela dell’Ambiente
1. Le norme riferite alla tutela del’ambiente seno definite dallo strumento urbamistico comunale, in

particolare nella Parte 4, Titolo Il delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico, in
attuazione degli indirizzi contenuti nel Piano Strutturale, con la seguente articolazione, at quall contenuti si
Fa espresso rimando:

CAPD | - La rete ecologics

art. 71 - disposizioni generali

art. 72 - le aree di riqualificazione amblentale
EMEJ.H - Misure di protezione

art, 73 - disposizioni generali

art. 74 - fattibilith geclogica

art, 75 - fattibilita idraulica

art. 76 - fattibilita sismica

2. La gestione patrimonio arbores pubblico e privato & altresi soggetto alla relativa discipling di setyore,
"Regolamento del Patrimonio arboreo della cittd™ (disponibile in rete civica), non costituente disciplina
urbanistico-edilizia, la cul violazlone nen costituisce fattispecie di abusivismo edilizio ai sensi di Legge.

Mugvo articolo 10 - Infrastrutture e reti tecnologiche
1. Le nomme riferite alle Infrastrutture e alle reti tecnologiche sono definite dallo strumento urbanistico

comunale, in particolare nella Parte 3 delie Morme Tecniche di Attuazione del Regelamento Urbanistico, in
attuaziene degli indirizzi contenuti nel Piano Strutturale, con la seguente articolazione, ai quali contenuti si
fa espresso rimandao:

TITOLO 1 - Infrastrutture per la mobiiits
art. 44 - geroporto

art_ 45 - rete ferroviaria
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art. 46 - rete tramvlana

art. 47 - autostrade e Strade di Grande Comunicazione (SGC)
art. 48 - strade

art. 49 - piste ciclabili

TITOLOD 11 - Reti & implanti tecnclogici

art. 50 - rebe per 'approvvigionamento ldrics

art. 51 - rete fognaria e impianti di depurazione delle acgue
art. 52 - rete per lo smaktimants del Aflut solidi wrbani

art. 53 - rete & Impianti di distribuzione dell’energia elettrica
art. 54 - rete e impianti di distribuzione del gas

Nuovo art. 11 - Vigilanza sull'attivith edilizka

1. Le attivith di vigilanza e di repressione dell'abusivisme edilizio sono esercitate dal Comune ai sensi di
Legge.

Z. Mel sucoessivo articolo sono trattate alcune fattispecie di sanzionamento per violazrioni alle disposizioni
della Parte Seconda del presente Regolaments,

Muava artleolo 12 - Disciplina transitoria in materia di definizieni uniformi e definizioni tecniche edilizie
Parametri contenuti negll strusenti yrbanistic

1. Per effetto di quanto disposto dal punto 2, lett. ¢) della DGRT 524,/2018, di recepimento dellintesa Stato
Regioni del 18 ottobre 2016, nonché dell’art. 65 del DPGR 39/R/2018, | parametr @ le definizioni contenute
negli strument! comunall di pianificazione territoriale ed urbanistica vigenti alla data di approvazione del
presente regolamento edilizio adeguato allo schema-tipo e alle definizioni uniforml, continuano ad
applicarsi fino all'adeguaments degli strumenti medesimi alle disposizioni del regolamento regionale g
attuazione dell'articolo 216 della legge regionale 65/2014 [DPGR 39/R/2018).

Regofomento of ottucrione del'art, 216 dello LK. 685/2014 [DPGR 33/R/2015)

2. Il Regolamento di attuazione dell’art. 216 defla L.R.65/2014 in materia di unificazione dei parametri
urbanistici ed edilizi, DPGR 39/R/2016 , recepito all"art. 2 del presente Regolamento, per effetto di quanto
disposto afl’art. 66 dello stesso, non si applica alle istanze di permesso di costruire, alle SC1A, nenché alle
relative varianti in corso d'opera di cul all'articolo 143 delfla |.r. 652014, e alle comunicazioni di ineio lavor
che siano state presentate prima dell'adeguamento delle strumento di pianificazione urbanistica, o di sua
variante generale, al regolamento 3982018 medesimao.

Definizioni tecniche da wiiliczare nefle verifiche di conformitd oo discipling delle Porte secondae del
Regofomente Ediiizio

ADEGLUAMENTD RLE, 2012 Aelazione Generale Alegatn 2 - 6



3. Fermo restando quanto stabilito all'art. 2 del presente Regolamento (n materia di recepimento delle
definizloni uniformi approvate in aliegato B alla DGRT 524/2018, nonché del parametrl ¢ delle definizioni
contenute nel Regolamento di attuazione dell’art. 216 deila LR.65/2014, DPGR 39/8/2016, ¢ stante |a
disciplina transitoria riportata nei precedenti commi, per le definizioni da utilizzare nelle verifiche
conformité alla discipling del presente regolamento per le quali il diretto riferimento alle definizion
uniformi nom & rinvenibile @ non & chiaramente individuabile, sono definiti | seguenti riferimentl, da
applicarsi in wia ftransitoria fino all'adeguamento degli strumenti urbanistici alle disposizioni del
regolamento regionale di attuazione dell'srticolo 216 della legge regionale 65/2014, DPGR 39/R/2018
comprensivo delle definizion! uniformi medesime;

- per le definizionl di “Unitd Immobiliare e di “Serra Solare™ (voci non presentl nell'elenco delie
definizioni uniformi approvate con DGRT 5242018 di recepimento dell’intesa), si fa espresso rimands
alle seguenti definizion, mutuate dal Regolamento regionale DPGR 39/R/2013

Unith Immobiliare Insieme di locali e spazl tra loro collegati, avente autonomo accesso e Indipendenza
funzienale, capace di soddisfare sutonomamente specifiche esigenze di utilizzo,
siano asse di tipo residenziale o di tipo diverso dalla ressdenza. Costitulsesns paris
integrante dell'unith immabiliare le sue eventuali pertinenze o spazi accassori di uso
esclushg.

Il dimenslonaments di cascuna wnith fmmobiliare presuppone il fspetto delle
dispasizioni legislative @ regolamentan riferit] al diversi tipl di utilizeo o di sttivith da
insediare.

Serra solare Elemento di architettura bloclimatica dalle caratteristiche abiettivarmente distinte
da qualle delle comuni verande , costituito da una serra vera e propria finalizzatz a
introitare la radiazione solare coadiuvando nella stagione invernale il riscaldamento
dell‘edificio o dell‘unitd immabiliare,

La serra dawe essere posta in condizionl ottimall di iragglemento durante la
stagione estiva per evitare il surriscaldamento dei locali contigui. La specifica finalits
del risparmio enevgetico & certificata nella documentazione tecnica di progetio,
nella quale & quantificata, attraversa | necetian caleall energetici | la ridusione dai
condumi di combustibile fossile per il riscaldamento invernale.

La serra solare costifuisce volume techico & nom pued essere destinata alla
permansnia continua &i persone, ne dotata, a tal fine, di climatizzazione artificiale
Essa concorre slla determinazione delllinvolucra sdifitio & della sagoma dell’edificia,

- per |l caleole del *Volume virtuale" (definizione uniforme n. 48), stante la transitoria vigenza del
parametro urbanistico di superficie contenuto nel Regolamento Urbanistico (Superficle Utile Lorda ai
sensi del regolamento ragionale DPGR 64,/R/2018), si dovra fare riferimento alla Superficie Utlle Lorda
{5ULY e 2i seguentl valori di altezza virtuale, mutuati dal DPGR 39/R/2018:

destinazioni d'uso Valore di altezza virtuale [Hv} |
commerciale al dettaghio, commerciale all'ingrosso e depasiti, 150
industriale e artigianale ‘
Usi diversi da guelli sopra indicati im 3,00
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ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ALLO SCHENA TIPO UNIFICATO

approvato con DGRT 524 del 21.05.2018 in recepimento dell Intesa Stato-Regioni 20 Ottobre 2016

RELAZIONE GENERALE

Allegato 3. Dettaglio degli articoli del R.E. 2015 in manutenzione

I. Articoli contenuti nella sezione | “Disciplina generale” del RE 2015:

Art, 12 - Opere non sanabili, opere non soggette a sanatoria, Sanatoria giurisprudenziale
5i propone:

- Madifica del comma 4 in aggiormamento al DPR 31/17 ("Regolamento recante individuatione degli
imterventi esclusi dall'autorizzazione paesaggistica © sottoposti a procedura  autorizratoris
semplificata”), con eliminazione del’ultimo pericdo e precisazione circa la possibilitd di
mantenimento in essere per opere oggl nen assopgettabili a compatibilitd passaggistica (applicabile
solo a opere realizzate in assenza di autorizzazione paesaggistica prima del 27 giugno 2006, owvero
precedentemente all'entrata in vigore del D.lgs 157706 che modifica Moriginario dettato dall’art. 167
del Dugs 42/04 che ammetteva il sanzionamento in alternativa alla demolizione per ognl casistica di
intervento al pari defle previgenti disposizioni del D_lgs 490,99 e della L. 1497/39).

- Bostitunione dei commi 5 6, 7, in linea con |l disposto normative e con llintervenuta evoluzione
dell’erientamento circa la procedura di “Sanatoria Giurisprudenziale” per opere abusive non sanabili
inserenda precisationi operative per i sanziona menti pecuniar] previsti quandeo ke epere non sanabili
nen signe assoggettabili a demolizione ai sensi di Legge {sanzionl pecuniarie ex artt. 33, 34 & 37 del
DPR 380/01)

TESTO VIGENTE

1. Per effetto dellfart. 40, prime comma, della L 47/1985, agli interventi in parzigie difformitd dol titelo
obilitarite si opplicano le sonziom wigent! al momento in cui Fabuso & stoto commessa,

2. Per le opere eseguite in assenta i titelo o in totole difformits do esso, mon sonabill con ln procedurs df cui
all'art, 36 del DPFR 380/2001 & alt'art. 200 della LR 65/2014, realizzate successivaments all'entrata in wigore
delia medesima L 47/1585 (17 morzo 1985), 5/ appiicano le sanzioni ¢ procedure previste dol DPR 380/2001 e
dalia L 65,2014,

3. Nel rispetto del principio rportoto ol precedente comma e in attuazione deghi artt. 40 e 48 dello L 47/1085,
non necessitanc ail alcun provvedimento df senateria;

a. e opere realizzate in corso oi edificazione in variante dallz Licenzo o concessione ediiizia, ma non costituenti
totole difformita ai sensi dell’arl. 7 dello L 47/1955, eseguite in data anteriore o quello di entrata in vigore dells
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L 1071977 (30 gennaio 1977, e per le quali sia stoto riloscioto dal’amministrazione Comunale Certificate di
Abltabilitd o agibilitd e uso, rifascioto ol sensi del RD 27 Luglio 1934 . 1265, costituendn I certificato stesso
pbtestozione of conformita of guonto realizzoto, sali gif eventuali interventi od esso successivamente realizzati;

b, le modifiche interne agli edifici definite al'ort. 26 defla L 47/1985, eseguite in dato anteriore of’entrota in
vigore dello legge medesime, in ottugrione dei disposti of cwi oli'ort. 48 defla L 47/1985, nonché con
riferimento of contenuti della circolare del Ministero dei Lavor Pubblici in dota 18/07/1985, nr. 3465/25;

¢ e modifiche fnterne agll edificl of cul all'art, 26 della [ 47/1985, per le quall sia accertata fa realizzazione
entro | termini o wigenza del medesime arttcalo [dal 17 marzo 1985 af 10 gennaio 1997, ma sio mancoto If

prescritto deposito della relazione;
d. le Nevi modifiche contenute entro § imiti previsti dall'art. 198, comma 4, LR §5/2014;

e. le varlanti in corso d’opera oggl definite all'art. 211 della LR 65/2014, in riferimento alla normativa vigente al
momento dello realizzaziane delle stesse.

I le apere i Manutenzione stroardinang assimilate ad attivitd ediling llhera ed eseguite sucressivamente olio
doto of Nberalizzorione ol tall arthiitd, ferme restando e sanzlonl per Fomesso deposito e § contribtf
eventuaiments dovwet! ol senst dl Legae.

4. L¢ opere esterne ohusivamente realizzate In aree soggetie af wincoll definiti ollo parte I del GLgs 4272004
che non siono ossoggetiobill ol procedimente dl verfica di compatibiiitd poesaggistice df cwi all'art. 167 dal
Dlgs medesimo, possong e5sere mantenute in essere esclusivaments quando pon configurino un donno
ambientale e mor i sig un pubblico interesse allo loro rimozione, applicando il sanzionomento pecuniario di
Legge, con e modalitd of calcolo dettogliote nelAllegato “C” of presente Regolamento. Sono fatli salvl 1 casi
che, per entitd ¢ Hpologio delle opere. non comporting aiferorione sensibile delio stato del fvoghi of finl del
wincolp insistente sull'area e rientrine nefle fottispecie df esclusione definite all'art. 149 del Dlgs 42/2004.

5 Per le opere non conformi allo rormative urbanistico-edilizio wigente of momento dellesecusione ma
conformd olle discipling wigente of momento dells presentadione dell’istonze ol sonotorls, diverse dolle
casistiche df irrilevonza ol Legge esplicitote ol precedente comma 3, & possiblle procedere tramite cosiddetta
“sanatorio giurisprudengiale”) In guesto coso fo conformita dellopera realizzoto alio discipling wrbanistico-
edilizia vigente deve essere verlficata non soltanto al momento dello presentazione dellistanza, mo anche al
momento del rilascio dellatto.

g MNel coso in cul lo sanoforfe giurisprudenziole non sig oifenibife perché le opere, ol momento dello
presentazione dello istanza, siono difformi dolla wigente discipling urbanistico-edilizia, per particolori e
localizzati aspetti e in assenzg df un pubblico interesse oilg rimessg in pristino delle opere abusivarnente
realizzate & ok conformi alla vigente discipling wrbanistico-edilizia, le opere &f adeguamento sono oggetto di
ofcingnga che assegng al richiedente un congrug fermine per Pesecuzione dif quonto pecessario o rendere
Finterventa, guand’anche non finita, conforme alle prescrizion degll strumenti urbanistico-edilizi vigenti.

7. Lo sanatorio giurizprudenziale, con o senza opere di odeguamento, regolorizzo esclusivamente gl aspetti
omminisirativi delle opere abusivamente eseguite, senca produrre alcun effetto df estinzione del reate penale &
camparta | pagomenta, a fitalo df sanziene, di ung somma pard o guella prevista per  rifoscio del Permesso df
costruire o dell'attestazions di conformitd in sonatorla, do determinarsi come specificato regh Allegati "B &
" del presente Regolomento.
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Art, 12 - PROPOSTA DI MODIFICA [Commi 1-3 OMISSIS — nessuna modifica)
Dpere ner-sanabili-opere non soggette s sanatoria, Sanatoria-giudsprudenziale, opere non sanabili

4. le opere esterne obusivamente realizzote in aree soggette ai wincoli definiti alla parte I del DLgs 4.2/2004
che non signo assoggettobili al procedimento di verifica df compatibilitd poesaggistico of cui all'art. 167 del
Digs medesimo, possono essere mantenote in essere esclusivomente guando mon conffgurine n danno
nmb.l'mru'.f:,_-e-nan vi sig un pubblico interesse alle loro rimozione e siano state eseguite ontecedentemente al
gjg,'ﬂﬂ 2006 jentrata in wigore deila modifice olt'ort. 167 del D.lgs 42/04 apportota con P'ort. 27 del d.igs. n.
157 del 2006) appiicando il sanzlonamenta ,nr.-cum'ﬂrna n'.' .'.r-pg'-:, con fe mmi-m'.lt-!r di calcolo n'-emrgﬂnte
netl Aﬂfegum T al pmsmre Heua.fnmenm e Aot - T oo

5. Per le opers non sanabill @ non asso
operativi;

a. nell’'moplicazione deflo sanzione pecunionie sostitutive delle rimessa dn pristing orevisto dollo Legge nel cosi
definiti agli art. 33 (opere di Ristrutturazione edilizio in ossenzo o in totole difformitd dol titolp), & 34 fopere in
parzigle difformité dal Permesso di costruire), del DFH 380/01, si dﬂmﬁaﬂﬁdﬂﬁ_{ﬂiméuﬂm

I'incremanto n i PN | nellAlleqgaio "B" ol presente
Regolomenta,

coleala dellincrementa  di valore d'u,-fnh:e neIFAHeq'am "B @l presente Regolamento, potendo altresi

gmmettersi, nell'ombito di deito ra. o fimi di ung tempesiiva jarme degli immobilil_alls
discipling vigente, 'esecuzione di opere di conformazione, sulla bose di ideneg ordinanza ¢ entro | relativi
termini,_limitabamente o;
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Mﬂf meny.tmsmr :rtrgardmnnm per ME‘MMMMMM%M

Art. 12 - TESTO MODIFICATO [Commi 1-3 OMISSIS — nessung madifical

Opere non soggette a sanatorla, opere non sanabill

4. Le opere esterne gbusivarmente realiziate in oree soggetle ol vincoll deffnill aflo porte W1 del Digs 42/2004
che non siono assoggettobill ol procedimento al verifice di compotibllitd poesoggistica o cwi all'art, 167 del
DLgs medesimo, possong essere mantenute n essere esclusivamente gquonde non configuring un danmo
ombientole, non wi sia un pubblico interesse alla loro rimozione e siano stote esequite ontecedentemente ol 27
giugne 2006 (entraota in wigore defle modifica al’art. 167 del D.igs 42/04 apportata con Part, 27 del d.igs. n
157 del 2006}, apmicando i sonfionamento pecuniario of Legge, con fe modalitd ol colcols dettogliare
nell Allegato "C° ol presente Regolamento,

5. Per le opere non sanabili e non assoggettabili o ripristing ai sensi di Legge, si precisono | seguenti riferimenti
operativi:

0. nell'applicazione della sanzlone pecuniaria sestitutive dello rimessa In pristing previste dallo Legge nel cosf
aefiniti agii ort. 33 [opere di Ristrutturazions edilizia in ossenza o in totale difformita dal titclol, e 34 (opere
in parziale difformita dol Permesso di costruire), del DPR 380/01, =i deve for riferimento olfe modolits o
calcolo dell’incremento di valore, nonché ogli specificl adempimenti individuat! nel’Allegate “BY af presente
Regolamenta;

b. nell'applicazione della sanzlone pecunioria previsto all’art. 37 del DPR 380/01 per opere di cwi al’ort, 22

cel DPR FE0/01 medesimao, realizzote in assenza o difformita doilo 5CI4, si deve for riferimento alle modalita

di coleolo dellineremente of valore definfte nellAllegato "B ol presente Regolomento, pofendo allresi

ammettersl, neil‘ambito of dette procedurs, ol finl of weo tempestivo conformazione degll Immebill allo

discipling wigante, 'esecuzione di opere o conformanione, sulle base di idonea ordinanza e entro | relativi

termini, limitatamente @

= pintueli opere di monutenzione stroovdinaria, per odeguamento stotico, ontincendl, implontistics, igienico-
sonitarie, nonché per conformozione oile discipling urbanistice comunale € alla discipling df decorg del
presente regofomento, ovvero of find del rispette of wincoll sovrgordingti, dietro  parere deli’Ente
competamte;

- demalirione oi opere abusivamente reolizzate e non conformi,

I sandionament] pecumion o el soprg operaho esclusivaments w relozione ol profill ameminstrathe, digtro
pagomenta delle relative sanzom pecunione, ron producendo aicun effetto di estinzione del reato af sensi di
Legoge.
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Art. 3 - Sistemazione delle aree scoperte di pertinenza degli edifici

Si propone modifica puntuale del comma 1, lett. d) per:

allineare il limite di altezza al valore individuato dal Regolamento Urbanistico per la ricostruzione di
manufatti accessori (m. 2,20);

- esplicitare la possibilita di realizzare manufatti pertinengali, entre i limiti assegnati, prowisti o meno di
chiusure laterali.

TESTO VIGENTE

I. Per opere i sistemorione delle aree scoperte di pertinenza degli edifici, finalizzati ad un mighior godimento
deltfrnmobile, sf intendono;

o. lg reglizzazione oi recinziond, passi corral € slmili;
b, Jg formasione o modifica of oree pavimentate scoperte, lastrici solari, piozzali e simili;

C. o reglizzozione di borbecue, gezebo e gitrezzature similarl, onche fn mwraturg, che non obbiono o
consistenza delle nuova costruziane e nan siano in contrasto con gii usi consentiti dallo strumento urbonistics;

d. Minstolizzione, solo guands ron signe gld present! analogh! manufoit! accessar, di wn singolo manufotto per
ogni areq di pertinenza in moteriale legoero & smontabife semplicemente oppoggiare a terra che non superi Ia
superficie utile netto di mq & e presenti altezra media interna inferiore o m 2,00,

e. lo realizzazione di piscine, eampl do tennis @ alire atirerzature spartive & noreative di pertinenza i eaific
esistenti

F e modificazioni dellondomento del terrenp, onche con costruzione, modifice o demolivlone df murl df
sostegno o di recindione;

@ e altre opere o modificazioni di noturo e consistenzo analoghe o quelle di cuf Sopro o comungue od Esse
riconducibili,

2. Dette opere sono aituabili con le modalita definite dallo wigente normativa nazionale e regicnole in materia
{DFR 380/2001 e LR 65/2014), ferme restando le limitozioni & prescrizioni del vigente strumento srbanistice &
del Regolomento Edilizio, e la necessitd delle preventive oultorizzazionl in relazione of vincoll presenti,

Art. 23 —~ PROPOSTA DI MODIFICA [Comma 2 OAMISSIS = nessuna modifica)

1. Per opere di sistemanione deffe aree scoperte of pertinenza geght edifici, finalizzati ad un miglior godimento
dellimmabifa, siintendons:

a, I realizzasiane di recinzioni, possi corral e simili;
b. la formazione o modifica di aree povimentote scoperte, lastrici solarl, piozzali & simili;

e Il reclizzorione df borbecue, garebo ¢ oltrerrgture similarl, anche In murgturs, che non abblang lo
consistenza della nuowva COSIrURone @ RO Sieno in conbrasio can o WS consentiti dalio strumenta urbanistica:

d. Finstaflarione sofo quando mon sionc gio presenti anofoghi manuforti ocoessor,_g _ove possibile non in
aderenza oll'edificio, df un singolo monufotto per ogni area df pertingnia in materdale legoero e smonlabie
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semplicemente oppoggiato a terra, pen collegato all'edificio principole, dototo o meno di chiusure loterali, mao
prive di fondazion! che non superd lo superficie uiie netta ol mq 6 foppure fo Supedficie Coperta, quando privo
al chi i ], e presenti olterzo medig-interna-inferioreg-m-2:00in gronda non superiore g 2,20;

2. la realizzazione di piscine, campi do tennis ¢ altre attrezzature sportive e ricreative di pertinenza di edifici
ESISTenty;

I Ie modificazioni deifondomento del terreno, anche con costruzione, modifica o demolizione di muori oi
sostegha o recinzione;

g. le altre opere o modificazioni di notura & consistenza onalaghe o guelle df cwl sopra o comungue ad esse
riconducibili,

Art. 23 — TESTO MIODIFICATO [Comma 2 OMISSIS = nessung modifical
1. Per opere df sistemazione delle gree scoperte of pertinenza deghl edificl, finalizaat ad un miglhor gadimento
delimmabile, siintendono:
g. fa realizzorione oi recinzioni, possi carrof e simifi;

b. la formazione o modifico di aree povimentote scoperte, lastric! selori, plazzali e simill;

c. lo reofizzrazione of borbecue, gorebo e atfrezoture similorl, toche in murotura, che non abbdono fa
consistenza della puova costrurions @ ron Sidng i cantrasto con gl s consentiti dolle strumento urbanistics;

d. Finstelloplone, selo guondo non siono gio presenti onologhi manufoltti cccessord, e ove possibile mon in
aderenza al'edificio, of un singofe manufolte per ogni arés o pertimenza in materiale feggero e smoniobile
semplicements oppoggiaie @ terra, ron callegato alledifice principale, dotato o meno ol chivsure loterall, ma
prive di fondazioni che non super! lo superficle utiie netta ol mg & [oppure la Superficie Coperta, guando privo
i chivsure laterall), € present! altezza in gronda nown superiore o 2 200

e. I realizzozione di plscine, compl do tenms @ altre atirezzofure sportive ¢ rereative ol pertinenza ol edifici
esistenti;

f e modificazioni dellandamente del terrero, onche con costrusione, modifico o demolizione o muri df
sastegno o df recingione:

§. le aitre apere o modificozioni di noturo e consistento analoghe o guelle di oW sopvro o comMunguWe od esse
riconducibil,

Art. 25 - Schermatura di posti auto all’aperto

S5i propone di esplicitare | termini di applicabilita delta fattispecke anche per biclclette & motocicl con
integrazione della denominazione & modifiche puntuall al commi 1 e 2

TESTO VIGENTE

1 Lo reglizrozione ai monufait! per schermaturg i posti outo ali'aperta, quall tettaie, pensiiing, grighotl & syl
& ommessa dlie condizion definite al successive comema, rel 2oll cosil i

a. parcheggi oll'operto posti nel resede di perfinenze df immobili o destinazione restdenziale;
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b. parcheggl oll'operia in fone amogenea O,
2. Lo schermotura deve essere realizzata nel rispetto delle seguenti condizloni;

- I parcheggi e le relotive strutture di schermatirg non devono essere adibite od oltra funzione che | parcheggio
e il ripore degll outomezzi, salvo fo possibilitd, per e sole focalizeazioni interne aflo qong omogenea D, di
sfruttare le superfied di dette Feliole per lo produrione o ehergie da fonte solore, ol fini del risparimio

emergetico;

= l¢ strutture debbono essere progetiote e reallzzate in modo tole da limitare Fimpatto visivo degli gutoveicoli
in parchegoglo, adattanda e soluzion! progettuali, | moterioli e le tecniche costruttive pili idonee o favorirne il
carretbe inserimento nel contesto;

- | singoli posti outo non devona essere delimitati do murature o da altre strutture idonee od individuare un
vano suscettibile oi oltri wsi per pih di un guarto del perimetro;

- Iz profondite deila schermatura deve essere Rmitola o quello effettivamente necessaria alla pratezane degli
outovelcoli, com un massimg assoluto i m 6,00,

-l superficle complessiva della schermatura, misurote in profezione orizzontale, non ecceda mai o metd delfe
superficie dellaren scoperta of pertinenza delledificio cui & assenvito

Art. 25 PROPOSTA DI MODIFICA

Schermatura di post] autofmoto/bici allaperto

1. Lo realizzazione df manufott! per schermaturg di pesti per outo, motocicll o biciclette aifoperta, quali tettole,
pensiline, grigliati e simili ¢ ammessa alle condizioni definite ol successiva comma, nei soli casi di:

a. parcheggi ail'aperto postl nel Fesede i pertinenza ol immabill o destinariane residensiale;
b, porcheggl all'aperto in zono omogeneo D.
2. Lo schermaturg deve essere realizzata nel rispetto delle seguenti condiziam:

- i parcheggi & le relotive sirutiure di schermatura ron devano essere adibite od alira funzlone che | parcheggio
e Il riporo-degli-stemezeidi outo, motocicli o biciclette, salve la possibilitd, per le sole localizzarion) interne alfa
2ono omogenea O, di sfruttare le superficl di dette tettoie per lo produzione o energio do fonte solare, al find
del rispormio energetico;

- le strutture debbono essere progettate ¢ realizzate In modo tale da limitare Mimpatte visive degll awteveieal
mezz i porcheggio, odottondo le soluzioni progettual, | materiall e Je tecniche costruttive pilr idonee o
fovaoriree I corretio inserimento nel contesto;

- | singoli posil gutenon devono essere delimidall do mourgtiore o do alfre strutture donee ad Individuare un
vano suscettibile ai altrl wsl per il df un quanto del perimetra;

- I prafanditd dello schermaturo deve essere limitato o guelio effettivaomente necessaria allo protezione-dagh
euteveicalidel meszi, con un massime assoluto ol m 6,00 per e auto e di m 3 per moto e bici;

- Ig superficie complessiva della schermatura, misurata in proiesione orizzontale, non ecceda mai lo metd della
superficie dell‘'area scoperto df pertinenza dell edificio cui & asservito
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Art, 25 TESTO MODIFICATO
Schermatura di posti auto/moto/bicl all"aperto

I. Lo realizrazione di manufotti per schermalurg of postl per outo, motocicl o biciclette ail'operto, guol tetiole,
pensiline, grigholi e simili ¢ ammessa alle condizgion definite of successive comma, nei soll oasi di

a. parcheggi oll'aperto postl nel resede of pertinenzo di immobili o destinazione residenziole;
b, porcheggi a'operto in zong omogenea D,
2. Lo schermaturg deve essere regligzato nel rispetto delle seguentl condizion;

- i parcheggl & le relative strutture di schermatura non deveno essere adibite od altra funslone che  parcheggio
e il riparo di outo, motocicli o biciclette, solvo fo possibititd, per e sole locolzzazion interne oo Fona
omoagenes D, di sfruttore e superficl di dette tettele per lo produzione di eneralo da foate solore, al fini del
risparmio energeticg;

- fe strutiure debbono essers progettate ¢ realizzate in modo tole da Tmitore Fimpatto wisive degll meza in
parchegglo, edetiando le solugion! progettual, | materiall ¢ le tecniche costrutiive pll idomee o fovorirne I
corredto inserimento nel contesto;

« § singoill posti non devono essere delimitoli do muroture o do oltre strutture idonee od individuare un vano
suscettibile di altri usi per pily di un guarto del perimetro;

- lo profondite dello schermaturo deve essere limitota o quello effettivamente necessaria allo protezione dei
mezzl, can un massimo assoilto di e 6,00 per le outo e di m 2 per moto e bic;

- Ig superficie complessiva della schermaturg, misdarata v profezione orizzantale, mon ecceda mai {0 metd dello
superficie dell'orea scoperta di pertinenza dell’edificio cui & assenita
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Il. Articoli contenuti nella sezione Il "Disciplina Igienico-5anitaria”™ del RE 2015:

frt. 45 = Evacuazione del prodotti di combustione, fumi e vapaor| di cottura & &l aria trattata
{camini e canne fumaria)

Sl propone:

- medifica puntuale del comma 4 relative a espulsione fumi e vapor di cottura di attivitd diverse da
quella abitativa, nei casi in cui il rispetto dells discipling & decoro del RE non consenta la
realizzazione della canna furmarla in ragione degli impattl registrati a carico della residenza, nel perlede
di vigenza dell'attuale previsione, nonché alle tecnologie disponibill e alla mancanza di un riferimento
normativo per la valutazione della molestia delle emissioni;
midifica del comma 3, relative a8 espulsione di Impiantl trattamento aria e ventilazione a parste,
precisando un limite di aliezza da terra,

TESTO VIGENTE

1. lo shocoo dei candotti of evocuozione dei prodotti di combustione deve awvenire ol di sopra dello coperturo
degli edifici, portate od altezza di almeno un metro dalle guota dello folda, in conformitd alle prescrizioni della
vigente normativa of settore applicabile of diversi casl, come do tobella che segue, nonché garantendo ai non
compromettere e normali condiziani di vivibilita degli immobili contermini.

ftobelio ORISSES — nessung modifica]

2. Alla scopo di gavontire lo saluvbritd del lecoll camind, conne fumarie e condotti af evacuazione del fumi e
vapori of colture devono avere shocoo oltre o copertura. Allo scopo of non compromettere e rormall
condizioni dif wivibilitd degli immobili contermini | medesimi comini devono essere portoti od aftezzo df almeno
un metrs dalle guots defle folda e in ogni coso essere collocati o distanze dogli edifici contermini tole che If
cong of deflusso dei gos df combustione non interessi le poreli finestrate degli edifici vicini, A tal fine il cono di
deflusso sl deferming come segue;

- il vertice & ubicato of centre della bocca superiore del condotto ol evacuazione dei fumi;

= if corrspondensa dif pareti prive di operture i segmento generotore del cone s assume inclingte of 157
fispetio ofl‘osse;

- i corrispondenza of pareli finestrate o comungue dotate al aperture ! segmento gensratore del caono &
assume inclinato of 45° rispetto oll'nsse,

Sono fatti solw | disposti, e eccezioni @ devoghe ol cui ai’art. 5, cormmi S, Sbis, Ster del DPR 26 ogosto 1993, n
412,

3. L'espulsione a parete di impianti df evacvazions del furmd @ vaport df cottura of oeall abitativi @ ommessa, pel
rispetto delle Norme UNICIG 7129 pel soll caosi di interventi di migoromento igienico-sonitario su unitd
immebiliari ed utilizzi esistenti, guindi con esclusione del combi di destinazione d'uso e dei frozionamenti
immebiliari, per dimostrote impossibilitd allo realizrazione dello shocoo oftre lo copertura derivante do vincoli
impostl dalle pubblico omministrozione, rel rispetto dello discipling of decora e tutelo dellimmaging urbanc &
el requisiti of seguito riportali:

- devono essere esclusi o shacca in chiastrine dove affacciono finestre af locall priman o df supparto, nomche |
Jernaomeni di suriscoldemento;

- distanzg minima, misuroto in orizzontale, tra lo boceo i espulsione e lo parete direttomente anlistonte pori o
Fipl -l’;

- distanza minima, misurata in origrentale, tro o boccn di espulsione ed T centro della pits vicing finestra della
parete direttamente antistonte pori 0 m &)
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- distonza, misurata In verticole, tre lo sommitd dolly bocca di espulsione ed I dovanzole delfa finestra
direttomente soprastante por @ m 2;

- gistanze minima, do terra, per frontl prospiclent! spazl pubblicl, df use pubblico g comune, pori a m 3;
- o vedocita dell‘aria espulsa, od uno distanza di m 2 dallo bocea df espulsione, non sio superiore @ mifsec. 0,20,

el rispetto del medesimi regquisiti ¢ delle Norme UNICIG 7129, @ sempre ommesso Cespulsione a parete di
impiantl af frottamento ora & ventiloions af sendzl igienic, con accorgimenti tali do gorantire i rispelto della
discipiing df decorp e tWwiels delllimmegine urbong, in porficolare per | fronti sulle pubblica wa o su spazi
pubbiic.

4. Ne! caso che la realizzozione df idoneal condorti per espulsione fumi e vapor! di cofturg di locali odihiti od
attivitt diverse da guello abitoliva sfoclanti in copertura 5| ponga in contraste con Jo discipling di decoro e
tutelo delimmuogine wrbana of cui ol'ort. 77 del presente Regolomento, ¢ ommessa ' odozione di idonei
impionti tecnologici tali do garantire il rispetto defle morme fondamentali in materia di igiere e sicurezza, senzo
Juoriuscite ol ‘'esterno di fumi, wopori o odorf molesti

5. Ferma restanda i necessitd o cdottare tWel gii acoargimentl REcessarn per garantire i necesiarie condizioni
di vivibilitd deghl immobill conterming fe preserizion di cul ol presente ariicola non sf applicono nel coso di;

a. conne fumarie esistent], o paritd ol attivitd sendita,
b, mero sostituzione df generotori di colore individuali;

c. manutenzioni dl jmplanti termiel indhviduall esistent, siti in edified plurifamillor che gid hon dispongano df
sistend di evocuazione del prodobt] delle combustione sfociant! oltre lo copertura delledificla.

PROPOSTA N MODIFICA [Commi 1-2 e Comma & OWISSIS = nessuna modifica)

3, L'espulsione a parete di impiant! di evacuazione dei fumi e vapor! df cotturg di localf abitativl & ammessa, nel
rispetta delle Norme UNICIG 7129 meil sofl cosi of inferventi ai migloraomento igienico-sanifore su anild
immobiliar! ed wtilizzi esistenti, quingl con esciusione del camby df destingzione d'uso e del frazionamenrtf
irmmohitiond, per dimostrota impossibilitd alle realizzazione dello sbocco oltre lo copertura derivante da wincall
imposti dolle pubblico omministrazione, nel rispetto dello discipling di decoro e tuteio dellimmagine urbano e
ded requisiti di seguito riportati:

- devong essere esclusl lo shoccs In chiostrine dove affaccians finestre df lecall priman o di supporta, nonchd |
fenameni di surriscaldemento;

- distanza minima, misurata in orizzontale, tra la bocca di espulsione e la parete direttamente antistante pari o
m4;

- distanza minima, misurata in oriczontale, tro o bocoa of espulsione ed | centro della piés vicing finestro della
parete direttamente antistante parl @ m 6;

= distanzg, misurolo in verticole, tro fo sommitd dollo bocco di espulsione ed i dovonzole deflo finestro
difettamente soprastante parf am 2;

- distanza mipima, da terra, per franti progpicienti spaxl pubblicl, df uso pubblice o camune, parlam 3;
- Iz wvelocita dell'ario espulta, ad una distonza di m 2 daflo bocco dil espulsione, non sio superiore o miysec. 0,20,

Nel rispetto del medesimi requisiti e delle Norme UNICIG 7129, ¢ sempre ammessa l'espulsione o porete di
impdanti df frattemento oria e ventilazione di senvizi igienici, con accorgimenti tali do garantire | Hepelte delle
discipling df decorg e tutela dellimmagine wrbana, in porticolare per | fronti sulle pubbliica wa o sy spadi
pubblcl_di uso pubblico o comune. fn questi wtimi cosi la distonzo minima, da terrg potrd essere ridotta fino o
i £.20

4. Melease-shallel soll casl in cwi o reglizzazione di idone! condottl per espulsione fumi e vapord of cotturg al

locall adibit! od attivitd diverse da quella obitativae sfocionti in copertura si poaga in contrasto con fa discipling
ai decare & fwiels deilimmogine urbana ai cwi alt'ort. 77 del presente Regolamento, @ ammésso " odozione di
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ionei impianti tecnologici toli do garantire il rispetto delle norme fondomentali in maters df igiene ¢
sicurezzo, senzo fuoriuscita all’esterno di fumi g vopori g-eder-melests, [ 'espulsione o porete o tramite infissi
nan & consentito.

TESTO MODIFICATO [Commi 1-2 ¢ Comerg 5 ORISSIS — nessuna modifical

3. U'espulsione o parete di impionti di evaecuazione del fumi e vapor di cottura di locali abitativi & cmmessa, nel
rispetto deife Norme UNICNG F129 nel soll cosi di inferventi di miglioramento igienico-sonitario su unita
immobiliari ed utilizzi esistenti, gwindi con esclusione dei combi of destinozione d'uso e del frazionomenti
immuobiliari, per dimostroto impossibilita oila realizzazione dello shocco oltre lo copertura derivante do vincoll
imposti dollo pubblico omministrazione, nel rispetto delfa discipling di decoro e tuteln dell'immogine urbong e
ded requisiti df seguite riportati:

- devong essere esclusi o sbocco in chiostrine dove affocciang finestre df locall primord o JF supporto, nonche |
fenament di surriscaldomente;

- distanzg minima, misurata o orzzontole, tra fa bocoo ai espulsione € lo parete direttamente antistanie pari o
m

« distanza minima, misuroto in arizzontale, tro lo bocco of espulsione ed I centro deflo il wicing finestra deilo
parete direftamente antistonte pori o m &

- distanzg, misurata in verbicale, fra fo sommitd dolla bocea i espulsione ed ! dovanzale dello finestro
direttamente soprastonte parl g m 2;

- distanza minima, da terra, per fronti prospicienti spazi pubblici, di uso pubblico o comune, pari o m 3;
- g velocitd delorio espulsa, od una distanse di m 2 dalla bocea df espulslone, non slo superlore a mifsec, 0,20,

Ml rispetto del medesimi requisiti e delle Morme UNICKG F129, & sempre ammessa lespulsione o parete di
impranti di trattamento aria e ventilazione df senvizi igienic, con accorgimenti toli do gorantire i rispetto dello
discipiing di decoro e tutelo deliimmagine urbang, in particolore per § fronti sulic pubblice wia o su spaii
pubbiici, di wso pubblico o comune. in questi wimi cosi Jo distonza mirdma, do terre polrd essere rdotio firo o
m, 2.50,

4, Nei seli casi in cwl Ig realizzasione di idone! condott! per espulsione fumi e vaper di cottura ai focoll adibitl od
attivitd diverse do guelle abitotive sfoclonti in copertura si ponga in contrasto con lo disciplinog dif decoro &
tutels dell'immagine vrbona di cuwl olfart, 77 del presente Regolomento, € ommessa ' odozione di idonei
impianti tecnologicl toll do garantive if rispetto delle norme fondomentali in materia di igiere e sicurezza, senzo
fuoriuscito all’esterno o fumi o vepori. Lespulsione o porete o tramite infissi moan ¢ consentitoe
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Art, 46 — Cortill

5i propengeng modifiche puntuali per:

- inseriments di una tolleranza nelle distanze da rispettare per le finestrature esistent] di cortili esistent
im relazione alla posizione in elevazlone delle stesse (insarimento di nuovo comma &),

- gllineamento al generale principio di igiene edilizia definito all’art. 38 del Regolaments secondo il
guale la verifica dei requisiti igienico-sanitari per edifici esistenti & richiesta solo in caso di cambio

d'uso [modifica al comma 3).

TESTO VIGENTE

1. Al fini del presente Regolamento st definisce cortile lo spozio scoperto delimitoto su almenao tre ot dolle
pareti df umo o pid edificl fe cui coratteristiche dimensionall rispondano ai reguisit! minimi definiti nella tabello
che segue distinti per la nuova edificozione e per gii edifici esistenti.

Cortili = requisiti

Covtil of nuove costruzions Cortill af edific! esistent!
Superficie g G0 iy 400

Distonza  frg  une | m 10, riducibill o m 8 quande sia o | 10 m, cdecibili guando o parete pia
parste finestrato e | porete finestrata che guelle opposto | alto present! aitezza Inferiore, fino a
quelo omposra presenting Qiferzn mon superiore o | un minima asseluto of ma

10 m & Il cortife s previsto do un
progetto unitorin che  riguordi
ledificio nella sua interezza

Ltilizzo Deve essere consentito I deposito
delle bicldlette o servizio degli utenti
dellimmobile

2. Quando | cortite obbio andamento verticale iregolore, con incremento dell’orea progredendn dal bosso
verso Molte, e prescriplond & el af presente articodo vanno wverificate in corrlspondenta di ogni varlazions dl
EaFiane.

3. Gl interventi su cortili esistenti che presentino condizioni di contrasto con il presente Regolamento devona,
ove possibile, prevedere il miglioromento dei porametri dimensionali [superficie e distonza tra poreti
[finestrate), esistenti: guondo il miglioramento non riswlti possibile, glf interventi suf locali che prospettono sul
cortite Irregalare somo ammissibili sole ove non comportino peggioramento della situgeione igiemica sonitaria in
otte & non prevedana fnserimento df wtilizel df maggior pregio rispetto o quell present!, con riferimento ofle
closs! di pregio definite gl artr, 59 ¢ 65 del presente Regolomento.

Aperturg di finestre e immissioni di ario nei cortili

4, 5w cortill possono essere operte finestre di oghi tpe df locale, i compresi quelli of tpo primario [ort, 54, 53
& b5), destinat] alla presensa continugtive of persone.

5. Nei cortili su cui =i oprong finestre di Tocoll abitabili & wietato oprire finestre o bocche d'oria di locali in cwi
vengono esercitate attivitd che possono essere cousa ai insalubrita

Art. 46 - PROPOSTA DY MODIFICA [comimi 1-2 O0ISS1S — nessuna maodifica]

3. Gl interventi su cortill esistent! che presenting condizion) di contrasto con ! presente Regolamento dewvono,
owve possibile, prevedere il mighoramento dei parametrd dimensionoli (superficle e distonzo tra poreti
finestrote), esistenti; guando i miglicromento non risWitl possibile, gif intervent! sui focali che prospettano sul
cortile irregolare sono ammissibill sole ove non comporting peggicramento della sitvazione igienico sanitario in
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| @it @ non pmmdaﬂuhw&_fimerfmenm di wtilizzi di moggior pregio rispetto o quelll presents, con
riferimento alle classi di pregio definite ogli artt. 5% e 65 del presente Regolomenta,

Apertwrg-di-finestre & immissioni di aria nei contili
5. Nei cortili su cul s aprone finestre df locall ebitebif-primar e di supporto € vietato aprire finestre o bocche
d'aria di focali in cul vengono esercitate atthvtd che possono essere cousa df insalubritd,

5. Le fine i inferiore ollo minima indicata nello tobella del comma

1 possono essere peservite a logall o mﬂmg[ E,rggra {cun riferiments alle clossi di pregio definite ogli artt. 59
G5 del nte Regola d'usn, o condizione che toli finestre sigmo poste a ung
distonza pari o 3/5 dellolterra della Em::[: frontistonte, misurata o portire dollo quoto di colpestio dei locali

cggetto di intervento, con un minimg gsselute of m 5 Resta feema o dimensione minima del cortile esistente
definita ol comma 1.

Art. 46 - TESTO MODIFICATO [eomimd 1,2,4 OMISSIE - nessuno modifica)

Gl interventi sy cortili esistenti che presenting condiziond di contraste con ¥ presente Regolamento devomo,
ove possibile, prevedere il miglioromento dei porometri dimensionali {superficle e distanza tro parsti
finestrate], esistenti: guando i miglioramento non risulti possibile, gli intervent! sui focoli che prospettans sul
cartile irregolare sono armmissibili sofe ove non comporting peggioraments dello situaziene iglenico sanitaria in
otto & non prevedans, nel cambd d'uso, Pinserimento di utilizzi di moggior pregio rispetto o quelli presenti, con
riferimento alle classi di pregio definite agli artt. 59 e 65 del presente Regolomento.

finestre e immissioni di aria nel cortilf

5, Nel cortill su cui 57 oprono finestre di locali obitabili & vietato aprire finestre o bocche d'aria dl locall in cwi
vengono esercitate ottivito che possono essere cowsa df insalubritd.

&. Le finestre esistenti in cortili eslstent! paste o distanza inferore alle minima indicato nello tobeilo del comma
1 possono essere asservite 0 iocall df maggior pregia fcon riferimento alle classi of pregio definite ogh artt. 59 2
&5 del presente Regolomento), anche in caso di combio d'use, o condizione che tall finestre siono poste a una
distanzs pori af 3/5 dellolterzo dello parete frontistonte, misurTha @ partire dale quoto df eolpestio del oesii
aggetto di intervento, con un minimo assoluto i m 5. Resto ferma lo dimensione minima del cortile esistente
definita ol comma 1,
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Art, 49 — scale

5l propone b modifica puntuale [comma 5, lett. b) per inserimento di una ulteriore gradualitd nella riduzione
dellampiezza di corpi scale esistenti per inserimento di elevatori, riferita all'ampiezza del corpo scala,
COMURUE Superiore ai minimi previsti dalia norma antincendi.

TESTO VIGENTE

1. Tutti gif edificd multiplona o nuove costruzione e tutte e nuove unitd immobiion realizzate o seguito df
Inferwenti oF ristrutturozione edifizia devano essere dotali df almena una soola & dimensionl & caratterstiche
regolomaentari,

2. Quagnady la superficie coperto di un pions sio superfore @ mg 400, le scole devono essere in numero tale che
claseuna di esse non senva superfici superion o mg 400. Tale fimite puo essere elevato nef seguenti casi:
- in edific] o destingsione obitativa, fino o mg 600 Fmitatamente of primi due piani fuori terra {piani
terreno & primol;
- per destinozionl diverse do guelfe aliftative, in relozione allempiezre delle rompe superlore @ quelio
minima prescrithe ed alfo presenry & collegoment! mecconmizratl, nel rispetto delfo normative of
Prevenzione Incendi,

i Le unitd immobilion di edifici per abitozione con pil di due pioni fuori terra, fotta eccezione per gii olloggi
duplex, devong avere almeno un accesso do una scola del tipo chivso,
4. Le seale che costituiscono porte comune o che siano di uso pubblico devono presentare § seguenti
requisiel;
- rampe rettifinee, prive di ventagl o et artifizf suscettibili di renderne disogevole Fuso;
- gradini regoiar, of norma of forma rettangoiare, con pedata ed alzata costanti per lintéro sviluppo
dello scola;
= requisiti e coratieristiche dimensionali come da tabello che segue:
{tobello OMISES = nessung modifica)

5, Pud essere fotta pecerione alle prescrizioni di cli sopra solo nef cosi di:

& scole in esubero rispetio ollo dotazione minima comunque prescritia;

b.  inserimento di elevatore, quande per dirmostrota impossibilitd tecnicn connessa agh elementi strutturalf
ed impiontisticl, do aftestore o curg & responsabilitd del tecnico asseverante, 5 rendo necessorio
ridurre l'ompiezza delle scole condominiol esistent], dovendo comungue garaniire un'ompieiza finole,
od opere concluse, non inferiare o cm 90, senza opoiicazione di tolleranze, nonché Io conformita alla
vigente discipling sullo sicurezza delle costruzioni anche con riferimento oghi aspetti geologici &
geofecnicl;

€. trosformarione funrionole di scole interne esistenti in scole o comine, con un mite inderogabile, a
tovori finiti parl & e 20, senze applicarione df tolleranze,

&. Le scale comuni di tipo chivsa di nuova realizzezione devono essere dotate di aerazions naturale diretha,
Anche In tall cosi non & mai ammesso conseguire | livelli di gerazione ed Muminazione prescritti dal presente
Regolamento per | vari tipi of locall mediante aperture realizzate su pozzi scale comuni df tipe chiuso,

7. Le scaie interne @ singale uritd immobiliar] devano presentare | seguenti requisiti:

- alzaig costante per Fintera swiluppo dello scala ¢ pedate fale do garantive | requisiti of lorgherra e
profondita minimi i corrspondenza defla mezzerio della pedate, omche nei cosi of pedote o
confarmazione pnon costante (ventagli e similil

= reguisiti e caratteristiche dimensionali come do tabella che segue:
ftabella OAISSIS = nessuna modifica)l

art. 49 - PROPOSTA DI MODIFICA [Comirmi 1-4 @ 6-8 OMISSIS - nessunn variosione]
5. Pug essere fatta eccerione alle prescrizioni di cwi sopra solo nel casi di:

@, scale in esubero rispetto olio dotazione minime comungue prescritta;
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b. inserimento di elevatore in corpi scalg esistent, guando per dimostrato impossibilita tecrice connesso
agh elementi strutturoll ed impiantisticl, do ottestare @ cura € responsobilitd del tecnico asseverante, 5§
rerda recessario rigurre lompierzo delle scafe condominiol esistenti, dovendo comungue garantire
un'ompiezza finale, ad opere conclise, non inferiore @ cm 90 per ognl rampa, senzo opplicazione di
talleranze, ridgucibili o cm 85 nei soli cosi di corpi scala di larghezra e dnferiors & m
condigione che il cofrimane presenti sporgenza massima porl 8 5§ cm, noncheé lo conformita alla vigente
discipling sulla sicurezze delle costrurion! anche con riferimento ogh ospetti geologici e geotecnici:

& trosformazione funzlonale di scale interne esistenti in scole o comune, con un imite inderogobile, @
lawari finiti pari a cm 90, senze applicazione di tolleranze. .

art. 43 - TESTO MODIFICATO

5. Pua essere falta eccezione alle preéscrizioni of oWl sopro solo mel cosi oi

&, scale in esubero rispetto allo dotazione MiNiMo conungUe prescritt;

b, inserimento di elevatore in corpi scala esistenti, quando per dimostrata impossihiitd tecmicg connessa
ogli elementi strutturali ed impiontistici, do ottestare a curo £ responsabilitd del tecnico asseverants, 5
renda hecessario rdurre Fampiezza delle scole condominiali esistenti, dovendo comungue garantire
un'pmpierra finale, ad opere concluse, non inferiore @ cm 90, senzo applicosione dl tolleranze, riducibill
g cm 85, nel soff cosi o corpi scole o lorghezra  inferiore o m. 2.40, 0 condizicne che i corrimano
presentl sporgensa massima pori o 5 cm, ronché o conformitd olfa vigente discipling sulle sicurezzo
delle caostruzionl anche con riferimento agiil dspetti gealogia e geotecnicl;

.. trasformazione funzionale df scole interne esistenti in soale o comune, con un limite inderogabile, o
lowart finiti pari g cm 90, senza appliicazione of tolleranse,
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Art. 54 = Superficie aerollluminante

ai propone la modifica del commi da 1 a 4 per maggiore chiarezza e per allineamento al generale principio di
igiene edilizia definito all'art, 38 (la verifica dei requisiti igienico-sanitari per edificl esistenti & richiesta salo per
| camibi d'uso).

TESTO WGENTE [Conmi 5 - 8 OMISSIS — nessuna modifica]

1, 5 definisce superficle oeroilluminante di un locole lo superficle finestrato opribile  misurata
convenzionaimente al lordo dei telal delie finestre o porte finestre prospettante direttamente su spazi liberi, nel
rispelto di quanto stobilito dal presente Aegolamento in materia di distanza tra paret! finestrate ¢ pareti di
edificl antistamti.

2. U'nerazione ¢ ('iffluminazione noturale del singel locall, qguondo richieste in relozione ai diversi utilizz] deveno
essere agsicurate medionte finestrature prospettanti direttomente su spazi liberi, mel rispetto delle distanze
minime tre pareti finestrate stabilite all'ort. 41 del presente Regolomento, garontendo | rapporti
aercilluminant! minimi individuati nei successivi capitoli quali requisiti specifici delle diverse destinazion! d'uso e
categore df focall,

3. Per il soddisfocimento del rapparti aeralifuminanti non possono essere computate le finestre lucifere, se non
prewia giituzione di senitd coattive nel confronti del confinante trascritto olle competente consernvalona,

4. Nel coso di interventi su edifici esistenti é ammesso il montenimente di rapporti oeroilluminonti inferiori al
minimi stahiliti per | nuovi edifici, tuttovio nel rispetto del ganerale eriterio che vieta il peggioramento igienico-
sonitario, pertanto con divieto di trasformare lo funzione del locall con reguisiti deficitori in locali di moggior
pregro, da riferire alie classi definite nefle tabelle di cui ogli artt, 59 e 65 per locall destinati ad uso ahitativo e
non.

Reguisiti generall ol geraziomne

3. O norma le superfici apribili devona essere uniformemente distribuite su tutte Je superfici esterne ewltando
sacche di ristagno; devono essere fovariti sia | mot copvettivi naturali per o circodazione dell'aria interna, che |
ricambi naturall mediante installozione of oppositl dispesithvi, quali od esempio gli evacuator staticl efo
ventilatar,

Regquiziti generall o Wuminazione

&. Le finestroture devono essere dotate ol idonel dispositivi che ne consentono Fascuramento totole e porziale &
accessibili alle pulizie, anche nello parte esterna, nel rispetto dello discipling nozionale in materio di sicurezzg,
ave applicabile,

7. Uefficacie dellilfuminazione naturale ¢ convenzionalmente ritenuta valido per una superficie df profondita
pari o 2,5 volte Paltezza del*architrove dello finestra misuroto dol povimento, e i larghezzo pari o 1.5 vaite o
medesima misura, con riferimenta afle mazzette defla finestra.

8. Le porzioni deglf ambienti che per loro conformazione geometrica non risuiting roggiunti dallilluminaziome
moturole, con riferimento of parometri definiti ol comma precedente, devano essere

esplicitomente individuate melle planimetrie di progetio e odibite esclusivamente a funzioni che non implicano
I presenza continuotive df persone, Le stesse porzioni hon possono computarsi of finl del dimensionamento
minfmo def locali nel quall siaro eventualments incluse,

8. Uimpianto ol uminazione ertificiale of ognl locale deve presentare corotteristiche tolfi do garantire un
comfort visive adeguato alle operazioni che v si swolgono.

Art. 54 - PROPOSTA DI MODIFICA [Commi 5 - 3 OMISSIS = nessuna modifica]

1. 5i definisce superficie oeroiffiminonte di wn locale Jo superficie  finestroto  opribile  misurato
convenzionalmente al lorde del teloi delfe finestre o porte finestre prospettante direttamente su spazi pubbliiel,

oppure su spazi liberd, nel rispetto_delle distanze minime tra pareti finestrote di edifici ontistonti, nonché deile
dimensioni minime praseritte per i cortill e chiostrine definite aall articoli 41,46 ¢ 47 , -diquante-stabilite-galdsl
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2. L'merazione ¢ "luminasione noturale dei singoll locali, guando rich."rste in relozione ai diversi utilizzi devono

essere assicurate medionte finestroture @ ﬂ'ﬂﬂg EME gﬂgﬂu[mnﬂntg il ;ﬂg delig

deﬁnmur.te i cui ﬂ.l' Drecedents CommOaFaspa

n frm p i gnrnfrt!'r‘rdﬂ i mppwh
aerm#umfnanﬂ mfnfmf Jﬂdl'wdunr!r nersuc.:rssm.l mera.rr qum'.- reqmsin' spn:ufir:i n'eJ'l'-.'.- diverse destinazioni dluso e
categonie di locall,

3. Per il soddisfacimento del rapparti oercdluminanti ron possons essere computate le finestre Juclfers, se non
previa istituzione di senvitt coattiva nei confronti del confinante trascritta alla competente conservatoria.

4, Nel caso o interventi su edifici esistenti che non comporting cambio di destingzione d'uso & ammesso i
mnnrenimenm d.f r-nppnm u!rnﬂfumrmnn rnfer.u:rr ] mrﬁumi m:rhﬂ.u'h per i reowi cmfrifhumﬂaﬂw

Art, 54 - TESTO MONFICATD (Commi 5 - 8 OWISSIS — nessune modifical

1. & definisce superficle perolfumingmte df wn locole lo superficle finestrote opribile misuroto
convengionalmente af lordo del telal delle finestre o porte finestre prospettonte direltamente su spozi pubbiici,
oppure sy spazl iberl, nel rispetto delle distonrze minime tra poredi finestrate oi edifici ontistonti, nonche delle
dimensionl minime prescritte per § cortili @ chiostrine definite ogli orticoli 41,46 ¢ 47 . del presente
Regolomento, Sono escluse dal rispetto delle distonze e finestroture o edifiel esistentl prospettanti
dirattomente su spazi pubbiic.

2. U'gerazione e l'illumingzione naturale del singolf locoll, quondeo richieste In relozione ai diversi utilizzi devono
essere assicurote medionte finestrature con cargtteristiche of superficle gercilluminante oi sensi della
defintzione of cui ol precedente comma, garantends | rapporti ceroilfuminanti minimi imdividuati nei successivi
copitoll quali requisiti specifici delle diverse destinazioni d'uso € categarie di focoli,

1. Per {l soddisfocimento del rappovt! aerailuminand! fon possono essere computate le finestre lucifere, s& man
previg istituzione di serviti cooftive rel confronti del confinante trascritto ollo competente conservatonia,

4. Nel casa ol interventl su edifici esistenti che non comparting combio df destinazione o'uso & ommesso i
manterimento di rapporti oeroiluminont inferior of minimi stabilftd per § nuow edificl,

5 Nel coso di interventi su edifiel egistenti che comporting cambio df destinazione d'usa, devomd Sscers
verificati i requisiti oeroilfuminanti definiti dal presente Regolamento per le diverse categarie di locall e per |
mivErsi Wsi.
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Art. B4 - Campo di applicazione (della disciplina igienico sanitaria dei locali destinati ad attivita diverse da
quella abitativa)

5 propone:
Iintegrazione della denominaziona, per chiarezza in relazione alla nuova articolazione dello schema
tipa, che richiede Faccorpamanto in un unico Cape di tutta la disciplina igienico-sanitaria, attualmente
suddivisa In tre Capitoli (generale, specifica per locali abitativi, specifica per locall diversi dalle
shitazioni);
= la modifica puntuale (commi 3 e 4), per alllneamento al generale principio definito all'art. 38 (la
verifica dei requisiti iglenico-sanitari per edifici esistenti & richiesta solo per | cambi d'uso)

TESTO VIGENTE

1, In relozione alla destinazione funzionale, & n confermita con il la vigente normativa in materia di igiene &
sicurezza sui lueghi di fovoro, sono definiti, nel successivi articoli, i porometri ed | requisiti igienica-sanitari
mimimi def focall destinati od ottivitd diverse do guello abitative, sia per i nuowi edifici che per gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente,

2. In presenza di discipling specifica per particolari funzioni (scuole, alberghl, strutture sanitarie, impianti
sportivl, ecc.), le prescrizioni del presente Regolamento si applicono per quante non in controsto con lo
discipling di Aiferirento per lo funzions.

2. | porametit e requisiti definiti nei successivi articoli sone di applicare ogli interventi di:

- Nuova edficazione;

- Demolizione e ricostruzione con diversa sogoma di edifict esistenti:

- Varigzione della destinazione funzionale dei singoli locall in ung destinarione di moggior pregio.

interventi sul patrimonio edilizio esistents

4. Megli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, diversi dollo demolizione & ricostruzione con
diversa sogoma e dolle ristrutturazione wrbonistica, é consentito il mantenimento di condizioni in essere che
non verifichino it plena rispette dei requisiti prescritti per | nuew edifici in moteria di pesizione rspetto ol
terrens, oerozione, ilumingzione, altezzo, dimensionamento def locall o condizione che:

a. non si determnini un peagioraments della situaziene preesistente sotto il profil igienico sanitario;

b. non sia trasfermata la funzlone dei singoli locali inserendo utifizzi di maggior pregio rispetto

@ quelli present), con riferimento alle class! di pregio definite of'art, 65.

art. &4 - PROPOSTA DF MODIFICA

1. In relazione alla destinazione fundionale, e in conformitd con il o vigente narmativa in materia of igiene e
sleurezza sul luoghi di lovers, somo definiti, nei successivi articoll, | parametri ed | requisit! igienico-sanitar
minimi del locall destinati od attivitd diverse da quello obitativa, sio per | nuovi edifici che per gii interventi sel
pafrimanio edifizio esistents.

2. In presenzo di discipling specifica per particolori funzlon! (scwole, alberghi, strutture sonitavie, Impianti
sportivi, ecc.). e prescrizton] del presente Regolomento si applicone per quanto non in centraste con lo
discipling di riferimento per Ia funziane.

A I porametri & requisiti definiti nel suceesshi orticoli sono da opplicare agll intervent] di:

- Nuovo edficazione;
- Demaliziene e ricostruzione con diversa sagoma di edifici esistenti;

- Combi d'uso, loddove comporting Myariozione defla destinazione funzionole dei singoll locall in wno

destingzione di mogglor pregia,

Interventi sul potrimonio edilizio esistente
4. Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, diversi dallo demolizione e ricostruzione con
diversa sogoma ¢ dalla ristrutturazione urbanisticn, & consentito il manteniments af condizioni in essere che
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