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Firenze, 3 Aprile 2008

R.U.                /

NOTA TECNICA  DESCRITTIVA

DELL’IMMOBILE POSTO IN FIRENZE VIA DEL ROMITO N. 15

PIANI:  T – 1°-2°-3°

Trattasi di unità immobiliare facente parte di un più ampio complesso edilizio posto in Firenze Via del Romito n. civ. 15-17-19-21 e più esattamente il quartiere di civile abitazione con accesso dal n.c. 15 della pubblica via.

L’unità immobiliare che si sviluppa su tre piani fuori terra oltre al piano terreno, è composta da:

-al Piano Terreno: 2 vani principali, compresa la cucina, oltre ad ingresso, disimpegno e ripostiglio. Inoltre, i seguenti locali accessori: cantine che si sviluppano su più livelli, forno, locale di passo nel quale è stato ricavato una doccia, ripostiglio che corrisponde al vano sottoscala oltre a locale di passo-magazzino da cui si accede al resede scoperto e locale magazzino di forma trapeziodale interamente soppalcato;

- al Piano Primo: 2 vani, di cui uno senza areazione, oltre a piccolo ripostiglio;

- al Piano Secondo: 4 vani, di cui uno di passo, oltre servizio igienico e palco morto sopra il disimpegno;

- al Piano Terzo: locali ad uso soffitta, con tetto a spiovente e pertanto solo in parte praticabili, con altezza max di mt. 2,60 ed altezza min. mt. 1,60.

La superficie utile complessiva dell’immobile è di circa mq. 316, di cui circa mq. 42 di soffitta.

Inoltre, costituisce pertinenza esclusiva dell’immobile una porzione del resede scoperto tergale, a cui si accede dal locale di passo-magazzino, della superficie di circa mq. 61.

Il bene è libero da vincoli contrattuali e viene pertanto venduto libero.

Considerata la vetustà dell’edificio, le unità immobiliari facenti parte del complesso di Via del Romito, necessitano di un’attenta verifica delle strutture portanti (con particolare riguardo ai solai), ed eventuale intervento di ristrutturazione e consolidamento se ritenuto necessario.

Confini: 

Via del Romito e residua proprietà del Comune di Firenze sui restanti lati, s.s.a.
Riferimenti Catastali

Al N.C.E.U. del  Comune  di  Firenze il quartiere in oggetto di vendita risulta rappresentato come segue:

Foglio di mappa n° 56  particella n. 57 sub. 503 Via del Romito n. civ. 15, Piani T-1-2-3,  Z.C. 2, Categoria A/3, Classe 2°, Consistenza  15 vani e Rendita  €. 1.897,98

L’immobile  è esattamente intestato al Comune di Firenze con sede in Firenze.

In data 23/12/’05 è stata presentata dichiarazione di fabbricato urbano n° 3870.1/2005  (protocollo n. FI0284238) con la quale l’unità immobiliare, originariamente “rurale” è stata censita come fabbricato urbano.

Il resede esclusivo è rappresentato catastalmente nel Foglio di Mappa n°56 dal subalterno n°505 della particella 354 “Area Urbana” della superficie catastale di mq. 61, originato dalla Denuncia di Variazione al N.C.E.U. n°15058.1/2006 del 14/07/’06 (prot. n°FI0145882), per frazionamento del sub. 3 della particella n°354 del Foglio di Mappa n°56. 

Titolo di Provenienza

L’immobile è pervenuto al Comune di Firenze dalla Congregazione di Carità di S. Giovanni Battista in attuazione del D.P.R. 24/07/1977 n. 616 e della L.R.T. 31/12/1982 n. 96 con deliberazione del Consiglio Regionale della Toscana n. 678 del 09/10/1984 e successivo verbale di consegna in data 07/01/1985.

Verifica urbanistica - edilizia

In relazione agli adempimenti previsti dalla Legge 28.02.85 N. 47 e L. 724/1994 e successive modifiche ed integrazioni, si precisa che l’immobile in esame è parte di un fabbricato la cui costruzione è antecedente all'entrata in vigore della legge urbanistica del 1942.

Trattandosi di fabbricato rurale nessuna planimetria trovasi depositata presso l’Agenzia del Territorio di Firenze.

Non sono stati reperiti progetti edilizi che riguardano l’unità immobiliare in oggetto e pertanto l’unico parametro di riferimento per l’asseverazione urbanistica è rappresentato dallo stato attuale che corrisponde alla planimetria depositata presso l’Agenzia del Territorio.

Destinazione urbanistica e vincoli 
Nell’attuale P.R.G. l’immobile risulta classificato in classe 3° “edifici con rilevanti caratteri tipologici” (art. 20 N.T.A.).

Il bene in esame fa parte di un fabbricato che non presenta interesse artistico, storico, archeologico o etnoantropologico, non rientrando tra i beni di cui all’articolo 10 comma 1 del  Decreto Legislativo 42/2004, come attestato dalla competente Soprintendenza ai BB.AA. con nota del 18/02/2005 prot.llo n°01393.

Verifica degli impianti ai sensi del D.M. n°37 del 22/01/2008

In relazione a quanto disposto dall’art. 13 del D.M. 22.01.2008 n. 37 si precisa che gli impianti a servizio dell'immobile, compresi quelli condominiali,  non rispondono ai requisiti richiesti dalle normative vigenti al momento della loro installazione e/o rifacimento.

Documentazione allegata alla presente:

1- n. 1  visura catastale

2- n. 1  docfa per fog. 56 part. 57.








Il  Tecnico  Incaricato








Geom. Mario Perrone

