MP/








Firenze, 3 Aprile 2008

R.U.                /

NOTA TECNICA  DESCRITTIVA

RELATIVA AL QUARTIERE DI C.A. POSTO IN FIRENZE 
LARGO PIETRO ANNIGONI n.c. 17 – PIANO PRIMO (SINISTRA)
Trattasi di porzione del fabbricato con accesso da Largo Pietro Annigoni nc. 17 (già Via della Mattonaia n.c. 2) ubicato in posizione centrale, nel territorio del Quartiere n°1, all’interno della cerchia dei viali di circonvallazione, in zona S.Ambrogio caratterizzata dalla presenza di un noto mercato rionale. La piazza, su cui affaccia il fabbricato, è stata recentemente riqualificata ed è frutto di un progetto di sistemazione che ha portato alla realizzazione di un parcheggio pubblico interrato, nell’area sottostante alla piazza. 
Il fabbricato ove sono ubicate le unità immobiliari oggetto di vendita è di due piani fuori terra ed il prospetto principale si affaccia sulla piazza. Il fabbricato, con particolare riguardo alle facciate, è in mediocre stato di conservazione cosi come appare anche il manto di copertura dello stesso.
Stato attuale e Consistenza
Forma oggetto di alienazione un appartamento di civile abitazione i cui accessi (porte e finestre) per motivi di sicurezza sono stati murati e che pertanto non può essere visionato. Tale intervento si è reso necessario successivamente allo sgombero dell’immobile da parte delle Forze dell’Ordine degli occupanti abusivi. Dagli atti in possesso della Direzione Patrimonio si può rilevare che il bene in esame è costituito da :

Appartamento al Piano Primo, sul lato sinistro per chi guarda la facciata, con accesso dal civico 17 di Largo P. Annigoni ( rif. Catastali F. 168 part. 375 sub 6) composto da 4 (quattro) vani compreso tinello, oltre a cucinotto, ingresso-disimpegno e servizio igienico. L’altezza interna dei vani che affacciano su Largo Annigoni è di circa mt. 3.50, mentre l’altezza dell’ingresso-disimpegno è di mt. 2,20. La superficie utile dell’appartamento è di circa mq. 92. L’appartamento dispone inoltre di terrazza che affaccia sul lato tergale dell’edificio. Costituisce inoltre, pertinenza esclusiva dell’alloggio un ripostiglio sottoscala al piano terreno, della superficie di circa mq. 3,50 con accesso dall’ingresso a comune. Le finiture e gli impianti non sono stati verificati in quanto l’immobile non è accessibile.

Riepilogo superfici:

	Descrizione e piano
	U.M.
	Sup. UTILE 
	Sup. LORDA

	ripostiglio sottoscala al piano terreno 
	mq
	3,7
	4,0

	locali al piano primo
	mq
	92,0
	110,7

	Terrazza
	mq
	3,3
	3,3


Confini: 

Largo P. Annigoni  e residua proprietà del Comune di Firenze sui restanti lati, s.s.a.

Riferimenti Catastali

Al Catasto Fabbricati del  Comune  di  Firenze le unità immobiliari oggetto di vendita risultano censite come segue:

- Foglio di Mappa 168 particella n. 375 sub. 6, Via della Mattonaia n. civ. 2, Piano T-1, Z.C. 1, Cat. A/3, Classe 2°, Consistenza : 5,5 vani, Sup. Cat. mq. 113, Rendita  €. 894,76

I dati sopra indicati derivano da denuncia di variazione DOCFA del 23/09/2005 n°19311.1/2005 (prot. n°FI0207806) che è stata presentata all’Agenzia del Territorio di Firenze per una più esatta rappresentazione grafica della unità immobiliare.

Titoli di Provenienza – Regime Vincolistico
L’immobile è stato costruito dal Comune di Firenze in epoca antecedente all’anno 1940.

Il bene in esame fa parte di un fabbricato che non presenta interesse artistico, storico, archeologico o etnoantropologico, non rientrando tra i beni di cui all’articolo 10 comma 1 del  Decreto Legislativo 42/2004, come attestato dalla competente Soprintendenza ai BB.AA. con nota del 18/02/2005 prot.llo n°01393.

Verifica urbanistica - edilizia

In relazione agli adempimenti previsti dalla Legge 28/02/’85 n. 47 e L. 724/1994 e successive modifiche ed integrazioni, si precisa che l’immobile in esame è parte di un fabbricato la cui costruzione è antecedente all'entrata in vigore della legge urbanistica del 1942, come si evince dalle planimetrie catastali che risalgono appunto al 1940.

Non avendo reperito estremi di licenze edilizie relative alla costruzione dell’immobile, per la verifica di conformità si è fatto riferimento a quanto rappresentato nelle planimetrie catastali di impianto:
Dalla verifica tra la planimetria catastale allegata alla scheda n°11150192 depositata presso l’Agenzia del Territorio di Firenze, redatta  in data 30/04/1940 dal Geom. G. Milani, i rilievi effettuati in data 29/01/’80 per l’applicazione della Legge 392/78 e lo stato rilevato nella planimetria catastale allegata alla denuncia di variazione del 23/09/’05, si sono riscontrate le seguenti difformità:

· In epoca imprecisata, tra il 1940 ed il 1980, è stato demolito il ripostiglio, ampliando l’ultima camera in fondo al corridoio che è stata divisa con parete attrezzata mobile.
· Nello stesso periodo è stata aperta una nuova finestra, che affaccia sul cortile tergale dell’edificio ed ampliata la terrazza. La rappresentazione delle finestre sul lato tergale nella planimetria del 1980 è evidentemente errata.
· In epoca imprecisata, tra il 1940 ed il 1980, è stato realizzato un locale cottura, nel vano cucina con realizzazione di tramezzatura interna, tamponato l’originario accesso dal corridoio è stata realizzata nuova apertura dall’ingresso al pranzo-tinello.
Destinazione di P.R.G.
Nell’attuale P.R.G. l’immobile risulta classificato in classe 6 “edifici d’epoca successiva non compatibili con il contesto” (art. 23 N.T.A.) all’interno del Centro Storico entro le mura.

Verifica degli impianti ai sensi del D.M. n°37 del 22/01/2008

In relazione a quanto disposto dall’art. 13 del D.M. 22.01.2008 n. 37 si precisa che gli impianti a servizio dell'immobile, compresi quelli condominiali, non rispondono ai requisiti richiesti dalle normative vigenti al momento della loro installazione e/o rifacimento.

Documentazione allegata alla presente:

· n. 1  visure catastali;

· planimetria impianto catastale;
· scheda e planimetria L. 392/78

· planimetria allegata alla denuncia Docfa del 2005;







Il  Tecnico  Incaricato








Geom. Mario Perrone

