Firenze, 7 Aprile 2008

R.U.                /

COMUNE DI FIRENZE

OGGETTO: Alienazione di immobile di proprietà del Comune di Firenze come disposto dalla 

                      Delibera Consiglio Comunale n. 2008/C/00013 del 25/02/2008.  

RELAZIONE DESCRITTIVA DELLE UNITA IMMOBILIARI

POSTE IN VIA GASPARE LUIGI SPONTINI N.75 

PIANO T-1°-S1- FIRENZE

DESCRIZIONE IMMOBILE

Trattasi di un fabbricato terra-tetto su due piani fuori terra nonché piano sottosuolo con resede tergale a forma rettangolare che presenta nella parte del  giardino un fabbricato ad un piano coperto con lastrico solare.

Detto quartiere è composto da una unica unità abitativa con cantina al piano interrato; ingresso soggiorno e cucina e scala di accesso al piano interrato nonché al piano primo; due camere con bagno al piano primo; un resede con un locale di sbratto in fondo al resede che ha la copertura a lastrico solare con accesso da piccola scala a chiocciola posta sul lato destro guardando la facciata principale del  locale di sbratto.

CONFINI

Essa confina con la pubblica Via Gaspare Luigi Spontini, con la proprietà Comune di Firenze  e Fantuzzi Enzo nella parte tergale, con la proprietà Bigazzi Armandina e Nanni Alessandro a destra guardando l’edificio dalla strada, con la proprietà Baldi Fiorella a sinistra guardando l’edificio dalla strada, s.s.a.

DESCRIZIONE CATASTALE

L’immobile  è distinto all’Ufficio del Territorio del Comune di Firenze presso il N.C.E.U. esattamente intestato al Comune di Firenze con sede in Firenze ed individuato:

· dal foglio di mappa 55  particelle n. 106 per il fabbricato principale e n. 224 per il locale di sbratto  senza subalterni Via Gaspare Luigi Spontini  n. civ. 75  Piano S1-T-1  Z.C. 2  Categoria A03 Classe 2  Consistenza 7,5 vani Rendita  €. 948,99

a seguito della variazione per diversa distribuzione di spazi interni del 20/04/2005 n. 8673.1/2005 in atti dal 20/04/2005 (prot. n. FI0101498).

PROVENIENZA

L’immobile è pervenuto al Comune di Firenze per atto di permuta dalla Soc. per azioni De Micheli Giuseppe e C.  rogato dal Not. A. Ruggiero  del 08/10/1974 n. rep. 11356 fasc. 1657 reg. a Firenze in data 16/10/1974  n. 8731 e voltura n. 781.1/2004 in atti dal 20/01/2005 (prot. n. FI0347122).
SITUAZIONE URBANISTICA

Detto immobile è stato costruito per opera dello stesso De Michelis per gli operai della sua fabbrica fra gli anni 1865 al 1975 e fu il primo esempio in Firenze della classica tipologia degli insediamenti tipici della città industriale  francesi ed inglesi.

Questi furono denunciati al N.C.E.U. del Comune di Firenze il 16/04/1954 prot. n. 22436 alla partita 23748 Fog. 55 part. 106 e 224 Cat. A/3 Cl. 2 Cons. 7,5 R.C. £. 2.370.=.

Si precisa che nella mappa catastale del 1947 (lustrazione aggiornata al 30/03/1949) vi era la sola particella 106 che risultava avere un resede più ampio ed una diversa configurazione del fabbricato posto nel resede ora part. 224.

Da un punto di vista urbanistico detto immobile dall’impianto al 06/02/1981 (data indicata in un rilievo in nostro possesso eseguito dal Geom. F. Bacci)  non aveva subito alcuna variazione né interna né esterna.

Successivamente l’uniche variazioni apportate sono state esclusivamente interne e riguardano l’abbattimento parziale del muro di divisione fra l’ingresso e la sala prospiciente la pubblica via per realizzare una porzione di muretto alto circa 1,00 ml. e l’abbattimento parziale del tramezzo di divisione fra la sala da pranzo e la cucina con la realizzazione di due archi contigui.

Nell’attuale P.R.G. l’immobile, che è nel Centro Storico fuori le mura,  risulta in classe A3 edifici con rilevanti caratteri tipologici, il resede risulta in classe 9, verde privato ed area di pertinenza di edifici pubblici e privati; per  quanto riguarda l’edifici posto nel resede questo ricade in zona G1e, verde pubblico e sportivo (esistente) con simbolo di verde pubblico, pertanto si è provveduto ad avviare il procedimento di variante con Delibera G. C. n. 2007/G/00393 2007/00474 del 03/07/07 e successiva adozione a seguito della D. C.C. n. 2008/C00017 del 03/03/2008.

Mentre nel piano Strutturale questo ricade nella UTOE 12 S. Jacopino.

In relazione a quanto disposto dall’art. 13 del D.M. 22/01/2008 n. 37 si precisa che gli impianti a servizio dell’immobile, compresi quelli condominiali, non rispondono ai requisiti richiesti dalle normative vigenti al momento della loro installazione e/o rifacimento.

NOTE

Per l’immobile in questione è stato inoltrata al Ministero per i Beni e le Attività Culturali Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Culturali per la Regione Toscana in data 21/12/2007 prot. n. 5203 la richiesta  per l’eventuale interesse storico-artistico dell’immobile ai senso del comma 1 art. 10 del D.  Lgs. 42/2004 per il quale è in atto la procedura che si concluderà in data 01/05/2008.

L’istruttore Direttivo Tecnico

Arch. Franca Benelli

Allegati:

1- n. 1 estratto di mappa scala 1:2000;
2- n. 1 visura catastale;
3- n. 1 docfa con visura catastale.
