                                                                                                          Firenze, 7 Aprile 2008    

COMUNE DI FIRENZE

OGGETTO: Alienazione di immobili di proprietà del Comune di Firenze come disposto dalla 

                     Delibera del  Consiglio Comunale  n. 172/27 del 24/02/2000.

RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’IMMOBILE

POSTO IN VIA BOLOGNESE N. 275 

FIRENZE

DESCRIZIONE IMMOBILE

L’oggetto della presente nota è situato in Firenze e precisamente in Via Bolognese n. 275 ed è costituito da un fabbricato a tre piani fuori terra più un piano seminterrato ed uno interrato con piccolo resede tergale.

Questo era adibito ad uso scolastico e presenta al piano seminterrato un disimpegno, una sala con attigui piccolo deposito e ripostiglio nonché un cortile, mentre al piano interrato insiste la centrale termica; al piano terra vi è l’ingresso con disimpegno, due aule ed un locale con antibagno e  w.c.; al piano primo abbiamo un disimpegno, due aule con piccolo locale adibito a spogliatoi, un ripostiglio ed un antibagno con w.c.; infine al piano secondo un disimpegno, una aula, una sala mensa, una cucina, un antibagno con due w.c. e un ripostiglio, con porta ad altezza di circa ml. 1,75 dal piano di calpestio, che permette di  accedere al tetto. 

L’attività scolastica da tempo non si svolge più in questi locali e per un certo periodo sono stati anche occupati abusivamente,  attualmente l’immobile risulta libero.

CONFINI

Questo bene confina con la pubblica via Bolognese, la proprietà Zamparella Anna, Naldini  

Mirena, Massai Renato a destra guardando la facciata dalla pubblica via, con la proprietà Magherini Fausto, Matteuzzi Carlo e Mauro a sinistra guardando la facciata dalla pubblica via, dalla proprietà Alderighi Sandro, Randelli silvia, Nesi Ivo, Pinzani Romeo nella parte tergale, s.s.a..

DESCRIZIONE CATASTALE

Il bene in oggetto è in conto al Comune di Firenze ed è individuato all’ Agenzia del Territorio Ufficio della Provincia di Firenze dai seguenti identificativi:

· Fog. 14 part. 224  Via Bolognese n. 275 piano S2-S1-T-1-2, Z.C. 3 Cat. B/5 Cl. 6 Cons. 1820 mc. Sup. Cat. 450 mq. Rendita €. 2.725,87.=

come da denuncia di variazione per diversa distribuzione degli spazi interni  del 16/11/2004 n. 20786.1/2004 in atti dal 16/11/2004 ( protocollo n. FI0291177).

Per l’esatta rappresentazione in mappa è stato presentato al Catasto terreni il tipo mappale n. 153255 del 16/06/2004  prot. n. 153248 del 22/07/2004.

PROVENIENZA  

Il bene è pervenuto al Comune di Firenze dalla Comunità di Fiesole  per  ripartizione  patrimoniale in ordine alla Legge 7 Luglio 1910 e Regio Decreto n. 11 Ottobre 1913, voltura n. 930 del 1915 relativamente alla part. 574 del Vecchio Catasto  Sezione DD quale casa ad uso di scuola su due piani per due vani che ospitava la Scuola Salviati.

SITUAZIONE URBANISTICA

Come si evince dal paragrafo precedente la costruzione in oggetto è stata eseguita dal Comune di Fiesole sicuramente prima degli anni 1915 data in cui l’immobile viene trasferito al Comune di Firenze.

Viene quindi sempre utilizzata ad uso scolastico anche dal Comune di Firenze, come si evince dalle planimetrie del 31/12/1940 depositate presso il N.C.E.U. del Comune di Firenze, nelle quali si configura su tre piani fuori terra più un piano seminterrato, con un’aula per piano e servizi igienici sempre a piano quale corpo aggettante sul resede tergale.

Nel tempo la scuola ha subito delle trasformazioni ulteriori ed in particolare :

· presenza della centrale termica al piano interrato con relativa rampa di scale dal piano seminterrato;

· eliminazione dei bagni esterni per costruirli all’interno e suddivisione della sala in due aule al piano terreno;

· eliminazione dei bagni esterni per costruirli all’interno e suddivisione della sala in due aule al piano primo;

· eliminazione dei bagni esterni per costruirli all’interno e suddivisione della sala in due aule al piano secondo;

ed era così trasformata quando è diventata la succursale della scuola media Italo Calvino.

Successivamente, intorno agli anni 1990, l’edificio fu locato all’Associazione “Margherita Fasolo” come scuola per bimbi di età prescolare e pertanto furono apportate delle modifiche interne in particolar modo riferite ai bagni date le mutate esigenze, regolarmente denunciate al Comune di Firenze tramite art. 26 L. 47/85  presentato in data 22/12/1990 n. 4458.

Detto immobile attualmente nel P.R.G. risulta in zona H3e : sottozona H3 (attrezzature private esistenti) con simbolo scuola dell’obbligo materna/asilo nido, in classe 5 (edificio d’epoca successiva compatibile con il contesto e classe 9 per il resede ( verde privato ed aree di pertinenza di edifici pubblici e privati) ed è all’interno di un Centro Storico Minore.

Per togliere la zona H3e sottozona H3 con simbolo scuola materna/asilo nido è stato avviato il procedimento di variante con Delibera G.C. n. 2007/G/00393 2007/00474 del 03/07/07 e successiva adozione  a seguito della Del. C.C. n. 2008/C/00017 del 03/03/2008. 

Nel Piano Strutturale adottato questo ricade nella UTOE n. 27 Collina Nord.

In relazione a quanto disposto dall’art. 13 del D.M. 22/01/2008 n. 37 si precisa che gli impianti a servizio dell’immobile, compresi quelli condominiali, non rispondono ai requisiti richiesti dalle normative vigenti al momento della loro installazione e/o rifacimento.
NOTE

L’immobile in oggetto non risulta di particolare interesse storico-artistico pertanto non è sottoposto alle disposizioni del D.Lgs. 490 del 29/10/1999 inquanto non possiede i requisiti dell’art. 2 del citato decreto legislativo (ora D. Lgs. 42/2004) come da nota prot. n. 00758 del 19/01/2001 inviata dal Ministero per i Beni e le attività Culturali Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici di Firenze Pistoia e Prato.

L’Istruttore Direttivo Tecnico                                                                               

Arch. Franca Benelli

Allegati:

1- n. 1 estratto di mappa catastale scala 1:1000

2- n. 1 docfa

3- n. 1 visura  catastale

4- n. 1 parere Soprintendenza.

